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Mathias Dolls und Max Lay
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Wie wirken sich Homeoffice und
steigende Wohnkostenbelastung

auf die Wohnortwahl aus?
Evidenz aus einer grof3angelegten Umfrage

in Deutschland

Die Corona-Pandemie hat zu einem starken Anstieg
des mobilen Arbeitens geflihrt (Aksoy et al. 2022; Bar-
rero et al. 2021). Viele Beschéftige arbeiten zumindest
einen Teil ihrer Arbeitszeit - im sogenannten hybriden
Modell oft zwei bis drei Tage pro Woche (Bloom et al.
2023) - von zu Hause. Die damit einhergehende Flexi-
bilitat kdnnte zu einer groReren regionalen Mobilitat
fuhren. Beschaftigte, die nur noch an zwei bis drei
Tagen pro Woche an ihren Arbeitsort fahren, kénnten
bereit sein, ldngere Pendelzeiten in Kauf zu nehmen
(Aksoy et al. 2023), um im Gegenzug an ihrem bevor-
zugten Wohnort wohnen zu kénnen. Eine im Mai 2021
gemeinsam von immowelt und dem ifo Institut durch-
geflihrte bevélkerungsreprasentative Umfrage unter
18 000 Menschen hatte gezeigt, dass die Corona-Pan-
demie dem in Deutschland bestehenden Trend der
Suburbanisierung einen starken Schub geben kénnte
(Dolls und Mehles 2021). So gehdrten Gemeinden im
Speckgiirtel von Grofistadten, definiert als Stadte
mit einer Bevolkerung von mindestens 500 000 Ein-
wohner*innen, zu den am haufigsten genannten Um-
zugszielen der befragten GroRstadtbewohner*innen.
Rund die Halfte der Befragten mit grundlegenden Um-
zugspldnen innerhalb der kommenden zwolf Monate
hatte angegeben, ihr Entschluss sei mafgeblich durch
die Erfahrungen aus der Corona-Pandemie beeinflusst
worden. Ein oftmals geduRertes Motiv war, aufgrund
der in der Pandemie vermehrt zu Hause verbrach-
ten Zeit weniger kompromissbereit beziiglich der ei-
genen Wohnverhaltnisse zu sein, etwa in Bezug auf
ein (zusatzliches) Arbeitszimmer oder einen eigenen
Garten.

Die vorliegende Studie analysiert basierend auf
einer erneut gemeinsam von immowelt und dem ifo
Institut im September/Oktober 2022 durchgefiihrten
bevolkerungsreprasentativen Befragung von rund
12 000 Menschen in Deutschland die seit Beginn der
Corona-Pandemie getatigten und von den Befra-
gungsteilnehmer*innen kurz- und mittelfristig ge-
planten inlandischen Wanderungsbewegungen. Wir
untersuchen dabei solche Wohnortwechsel, die die
Wohnsituation der Befragten grundlegend verdandern,
also beispielsweise Umzlige aus der GroRstadt in ei-
nen Vorort oder vom Land in die GroRstadt. Darliber

IN KURZE

Unsere Studie zeigt basierend auf einer im Herbst 2022 gemein-
sam von immowelt und dem ifo Institut durchgefiihrten be-
volkerungsrepriasentativen Umfrage unter 12 000 Menschen in
Deutschland, dass Beschiftigte, die zumindest zum Teil im Ho-
meoffice arbeiten, seit Ausbruch der Corona-Pandemie mit ei-
ner um 10 Prozentpunkte hoheren Wahrscheinlichkeit grundle-
gende Wohnortwechsel vorgenommen haben. Vergleichsgruppe
sind Beschiftigte, die nicht im Homeoffice arbeiten. Unsere
Ergebnisse deuten darauf hin, dass sich dieser Trend verste-
tigt, da befragte Personen mit Homeoffice-Nutzung auch bei
den kurz- und mittelfristig geplanten grundlegenden Umziigen
eine signifikant hohere Wahrscheinlichkeit aufweisen. Grof3-
stadtbewohner*innen sind nach Ausbruch der Corona-Pandemie
iiberwiegend in die Vororte im Speckgiirtel der Grol3stidte oder
in kleinere Grof3stidte gezogen. Unsere Befragung liefert keine
Evidenz dafiir, dass die Corona-Pandemie zu einer Landflucht
gefiihrt hat. Gestiegene Wohnkosten werden zunehmend als
finanzielle Belastung wahrgenommen. Gaben bei einer voran-
gegangenen Umfrage im Mai 2021 noch 12 % der befragten Mie-
ter*innen an, ihre Wohnkosten als grof3e finanzielle Belastung
zu empfinden, so stieg dieser Anteil bei der Umfrage im Herbst
2022 auf 20 %. Fiir 12 % der Befragten, die kurz- oder mittel-
fristig einen grundlegenden Umzug planen, sind gestiegene
Wohnkosten der ausschlaggebende Grund fiir ihren Entschluss.

hinaus zeigt unsere Studie die ausschlaggebenden
Motive auf, warum die Befragungsteilnehmer*innen
ihre Wohnsituation nach Ausbruch der Corona-Pande-
mie grundlegend verdndert haben bzw. planen, dies
in ndherer Zukunft zu tun.

Ein zentrales Ergebnis unserer Studie ist, dass
Befragte, die mindestens einen Tag pro Woche von
zu Hause arbeiten, mit einer signifikant hoheren
Wahrscheinlichkeit einen grundlegenden Wohn-
ortwechsel nach Beginn der Corona-Pandemie ge-
tatigt haben bzw. planen, diesen in den kommen-
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den zwolf Monaten durchzufiihren. Im Vergleich zu
Personen, die nicht im Homeoffice arbeiten (kon-
nen), haben Befragungsteilnehmer*innen, die zumin-
dest zum Teil im Homeoffice arbeiten, mit einer um
10 Prozentpunkte héheren Wahrscheinlichkeit einen
grundlegenden Wohnortwechsel nach Ausbruch der
Corona-Pandemie vorgenommen. Die Wahrscheinlich-
keit, einen solchen Umzug innerhalb der kommenden
zwolf Monate durchfiihren zu wollen, steigt fiir Perso-
nen mit Homeoffice-Nutzung um 7 Prozentpunkte. Die
Effekte flr GrofRstadtbewohner*innen, die die hochste
Homeoffice-Nutzung aufweisen, sind noch grofer
und betragen 13 Prozentpunkte fiir getatigte und
10 Prozentpunkte fiir geplante Umziige.

Unsere Studie liefert weitere Evidenz, dass die
Corona-Pandemie den Trend zur Suburbanisierung
verstarkt haben dirfte. Ehemalige Grof3stadtbewoh-
ner*innen in unserer Stichprobe, die nach Ausbruch
der Corona-Pandemie aus der GroRstadt weggezo-
gen sind, zog es Uberwiegend in den suburbanen
Raum (38 %), aber auch in kleine Grofistadte (30 %)
mit 100 000-500 000 Einwohner*innen. Zu einer
Landflucht ist es dagegen nicht gekommen, lediglich
5% der befragten ehemaligen Grofistadtbewoh-
ner*innen mit mindestens einem grundlegenden
Umzug nach Ausbruch der Corona-Pandemie zog
es in den landlichen Raum. Unsere Ergebnisse deu-
ten darauf hin, dass der Trend zur Suburbanisierung
auch weiterhin Bestand haben wird, jedoch mit ge-
bremster Dynamik. Im Vergleich zur immowelt-ifo-
Umfrage vom Mai 2021 sinkt der Anteil der Befrag-
ten mit grundlegenden Umzugspldnen innerhalb der
kommenden zwolf Monate bei unserer Umfrage im
September/Oktober 2022 von 11% auf 7 %.

SchlieBlich zeigt unsere Studie, dass ein steigen-
der Anteil der Befragten ihre Wohnkosten als grofe
finanzielle Belastung empfinden und vermehrt als ent-
scheidenden Grund fiir eine geplante grundlegende
Veranderung der eigenen Wohnsituation nennen.
Gaben bei der Umfrage im Mai 2021 noch 12% der
Befragten an, ihre Wohnkosten als grofie finanzielle
Belastung zu empfinden, so stieg dieser Anteil bei
den im Herbst 2022 befragten Personen auf 20 %.
Wahrend 7% der Befragten, die nach Ausbruch der
Corona-Pandemie einen grundlegenden Umzug
vorgenommen haben, diesen mit einer zu hohen finan-
ziellen Belastung am damaligen Wohnort begriinden,
geben 12% der Befragten, die einen grundlegenden
Umzug innerhalb der kommenden zw6lf Monate planen,
finanzielle Griinde im Zusammenhang mit ihrer
aktuellen Wohnsituation als ausschlaggebend an.
Hier werden insbesondere gestiegene Heizkosten
sowie hohe Kaltmieten als Ursache genannt, die eigene
Wohnsituation grundlegend verdndern zu wollen.

DATEN UND METHODIK

Ein wesentliches Ziel der Befragung im September/
Oktober 2022 war, wie bei der vorangegangenen
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Befragung im Mai 2021 die Bevdlkerung in den
Ballungsrdumen moglichst genau abzubilden, gleich-
zeitig aber auch andere Wohn- und Lebensrdaume
nicht aulRer Acht zu lassen. In der Studie werden
daher sechs regionale Rdume unterschieden. Als urbane
Raume werden alle GroRstadte mit einer Bevolkerung
von mindestens 500 000 Einwohner*innen definiert.!
Hieraus wurden quotierte Unterstichproben erstellt,
deren Grofke durch die relative Einwohnerzahl der
jeweiligen Stadt (gemessen an der Gesamtbevélkerung
aller Stadte mit mindestens 500 000 Einwohner*innen)
bestimmt wurde. Insgesamt wurden 2 690 Personen
aus dem urbanen Raum befragt.

Die suburbanen Rdume werden als Gemeinden
mit weniger als 100 000 Einwohner*innen definiert,
deren AuRengrenze maximal 45 Autofahrminuten
vom Zentrum der nachstgelegenen Grofistadt mit
mindestens 500 000 Einwohner*innen entfernt liegt.
Auch hier wurde eine Quotierung abhangig von der
Einwohnerzahl vorgenommen.? Insgesamt wurden in
dieser Gruppe 2 788 Personen befragt. Dariiber hi-
naus wurden 2 169 Personen aus kleinen Grof3stad-
ten, 2 103 Personen aus Mittelstadten, 1523 Personen
aus Kleinstadten und 775 Personen aus ruralen Ge-
bieten befragt. Zu den kleinen GroRstadten zah-
len Stadte mit einer Einwohnerzahl zwischen
100 000-500 000. Mittelstadte sind Stadte mit mindes-
tens 20 000, aber weniger als 100 000 Einwohner*in-
nen. Kleinstadte haben eine Einwohnerzahl zwischen
10 000-20 000. Bei den ruralen Gebieten handelt es sich
entsprechend der Klassifikation des Bundesamts fiir
Bauwesen und Raumordnung (BBSR) um »diinn besie-
delte Stadt-Land-Regionen«. Um Uberschneidungen
zu vermeiden, wurden bei den Mittel- und Kleinstad-
ten sowie den ruralen Gebieten keine Stadte oder
Gemeinden berlcksichtigt, die zugleich dem
suburbanen Raum zuzuordnen sind.

In Summe wurden in der Studie nach oben
beschriebenem Stichprobenverfahren 12 048 Perso-
nen befragt, die aus dem Online-Access-Panel der
Bilendi GmbH rekrutiert wurden. Die Feldarbeit wurde
ebenfalls von Bilendi durchgefiihrt. In dem Survey
wurden eine Reihe sozio-demogafischer Merkmale
sowie Praferenz- und Einstellungsmuster erhoben.
Unter anderem wurden die Teilnehmer*innen zu
ihrer aktuellen Arbeitssituation und Homeoffice
Nutzung, zu ihren Wohnverhaltnissen (inkl. Wohn-
kosten und daraus resultierender finanzieller Belas-
tung), zu ihrer Umzugshistorie (inkl. Griinde fur ver-
gangene Umzilige) und zur Planung/Bereitschaft eines
grundlegenden Wohnortwechsels (inkl. Griinde und
Erwartungen an einen eventuellen Wohnortwechsel)
befragt.

1 GroRstadte mit mehr als 500 000 Einwohner/innen sind Berlin,
Hamburg, Miinchen, Kéln, Frankfurt am Main, Stuttgart, Diisseldorf,
Leipzig, Dortmund, Essen, Bremen, Dresden, Hannover und Niirn-
berg.

2 Uberschneidungen in den suburbanen Riumen, zum Beispiel zwi-
schen den Stadten Essen und Dortmund oder K6ln und Dusseldorf
wurden durch entsprechende Gewichtungsregeln beriicksichtigt.
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Zunachst untersuchen wir, inwiefern die seit Ausbruch
der Corona-Pandemie stark gestiegene Homeof-
fice Nutzung mit dem Umzugsverhalten der Befra-
gungsteilnehmer*innen zusammenhangt. Wir fokus-
sieren uns auf solche Umzlige, die die Wohnsituation
grundlegend verandern, also beispielsweise von der
Grofistadt in eine landliche Region oder umgekehrt
und betrachten seit Ausbruch der Corona-Pande-
mie getatigte Umzlige und solche, die innerhalb der
kommenden zwolf Monate geplant sind. In unserer
Stichprobe von 12 048 Befragungsteilnehmer*innen
haben 1 641 Personen, also knapp 14 %, einen grund-
legenden Umzug nach Ausbruch der Corona-Pandemie
durchgefiihrt. 882 Befragungsteilnehmer*innen (7 %)
planen solch einen grundlegenden Umzug innerhalb
der kommenden zwolf Monate.

Unsere Hypothese lautet, dass die mit mobilem
Arbeiten verbundene groRere Flexibilitat bezliglich des
Arbeitsorts mit einer hdheren Wahrscheinlichkeit fiir
grundlegende Umziige einhergeht. Bei unserer empi-
rischen Analyse nutzen wir eine Frage zur aktuellen
Homeoffice Nutzung der Befragungsteilnehmer*innen.
Diese wurden gebeten anzugeben, wie viele Tage pro
Woche sie momentan - zum Zeitpunkt der Umfrage
im September/Oktober 2022 - im Durchschnitt von zu
Hause arbeiten. Um unsere Hypothese zu liberpriifen,
schatzen wir ein lineares Wahrscheinlichkeitsmodell
(vgl. Tab. 1). In der ersten Spezifikation ist die zu er-
klarende Variable eine Dummy-Variable, die anzeigt,
ob nach Ausbruch der Corona-Pandemie ein Umzug
durchgefiihrt wurde, der die Wohnsituation grund-
legend verdndert (Spalten 1 und 2 in Tab. 1). In der
zweiten Spezifikation ist die zu erklarende Variable
eine Dummy-Variable, die angibt, ob ein grundlegen-
der Umzug innerhalb der kommenden zwo6lf Monate
geplant ist (Spalten 3 und 4 in Tab. 1). Beide Spezi-
fikationen beinhalten die folgenden Kontrollvariab-
len: eine Dummy-Variable, die angibt, ob die Befra-
gungsteilnehmer*innen zum Zeitpunkt der Befragung
zumindest einen Tag pro Woche von zu Hause arbei-
ten, Dummy-Variablen fiir verschiedene Altersgrup-
pen (Residualgruppe: 18-24 Jahre), das Geschlecht,
Dummy-Variablen fiir den héchsten Bildungsabschluss
der Befragungsteilnehmer*innen (Residualgruppe:
Elementarer Bildungsabschluss), ihren Familiensta-
tus (Dummy-Variable »In Partnerschaft«) sowie eine
Dummy-Variable, die angibt, ob Kinder unter 14 Jah-
ren im Haushalt leben.

Zu beachten ist, dass die Homeoffice-Tatigkeit
nur bei den in Voll- oder Teilzeit Beschaftigten in unse-
rer Stichprobe abgefragt wurde. Das den Regressions-
schatzungen zugrundeliegende Sample ist also kleiner
als die Gesamtstichprobe und umfasst 4 637 Personen
(Spalten 1 und 3 in Tab. 1). Zusatzlich schatzen wir
das Regressionsmodell separat fiir die voll- und
teilzeitbeschaftigten GroRstadtbewohner*innen
(1189 Personen, Spalten 2 und 4 in Tab. 1), der Gruppe

Tab. 1
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Zusammenhang zwischen getatigtem grundlegenden Umzug nach Ausbruch der
Corona-Pandemie und verschiedenen Merkmalen der Befragungsteilnehmer*innen

Abhéngige Variable
Getatigte Umziige Geplante Umziige
Total (1) GroRstadt (2) Total (3) GroRstadt (4)
Home-Office 0,100*** 0,126*** 0,066*** 0,096***
(0,011) (0,024) (0,009) (0,022)
1 (Frau) -0,036*** -0,067*** -0,020** -0,048**
(0,011) (0,022) (0,009) (0,020)
25-29 0,192*** 0,172*** 0,057*** 0,091*
(0,026) (0,051) (0,021) (0,047)
30-34 0,061** 0,057 -0,013 0,053
(0,027) (0,052) (0,022) (0,049)
35-39 -0,067** -0,101* -0,027 0,027
(0,027) (0,052) (0,022) (0,049)
40-44 -0,127*** -0,158*** -0,060*** -0,021
(0,026) (0,050) (0,021) (0,046)
45-49 -0,181*** ~0,201*** -0,100*** -0,094**
(0,026) (0,051) (0,021) (0,047)
50-54 -0,181*** -0,194*** -0,084*** -0,043
(0,026) (0,052) (0,021) (0,048)
55-59 -0,179*** -0,160*** -0,106*** -0,087*
(0,026) (0,054) (0,022) (0,050)
>60 -0,209*** -0,215*** -0,091*** -0,080
(0,029) (0,058) (0,024) (0,054)
1 (In Partnerschaft) 0,030** 0,047 0,017 0,046**
(0,012) (0,025) (0,010) (0,023)
Sekundére Bildung 0,176*** 0,159*** 0,084*** 0,036
(0,023) (0,046) (0,019) (0,043)
Tertidre Bildung 0,167*** 0,141*** 0,080*** 0,042
(0,024) (0,048) (0,020) (0,044)
1 (Kinder unter 14 im HH) 0,069*** 0,142*** 0,070*** 0,137***
(0,013) (0,026) (0,011) (0,024)
Mittelwert 0,14 0,14 0,07 0,1
Beobachtungen 4637 1189 4637 1189
R? 0,285 0,342 0,144 0,242

Anmerkung: ** p<0,1, **p < 0,05, ***p <0,01.

Quelle: Berechnungen der Autoren.

mit der im Durchschnitt hochsten Homeoffice-Nut-
zung in unserer Stichprobe (2,1 Tage pro Woche).
Tabelle 1 zeigt, dass der Zusammenhang zwischen
einer zumindest teilweisen Homeoffice Tatigkeit und
der Wahrscheinlichkeit, nach Beginn der Corona-Pan-
demie die eigene Wohnsituation grundlegend veréan-
dert zu haben, positiv und statistisch signifikant ist.
Die Wahrscheinlichkeit, einen grundlegenden Umzug
getatigt zu haben, steigt um rund 10 Prozentpunkte im
Vergleich zu Befragungsteilnehmer*innenn, die nicht
im Homeoffice arbeiten (kdnnen). Beschranken wir
die Stichprobe auf die Grofistadtbewohner*innen,
bleibt der Zusammenhang statistisch signifikant und
der Effekt betrdgt 13 Prozentpunkte. Ein dhnliches
Resultat zeigt sich fiir die innerhalb der kommenden
zwolf Monate geplanten grundlegenden Umaziige. Eine
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zumindest teilweise Tatigkeit im Homeoffice erhoht
die Wahrscheinlichkeit fiir einen grundlegenden Um-
zug um 7 Prozentpunkte in der gesamten Stichprobe
und um 10 Prozentpunkte in der Gruppe der Grof3-
stadtbewohner*innen. Darliber hinaus zeigen die Re-
gressionsergebnisse, dass Manner mit einer héheren
Wahrscheinlichkeit grundlegende Umziige vornehmen
als Frauen. Im Vergleich zur Altersgruppe der 18- bis
24-Jahrigen finden wir héhere Umzugswahrschein-
lichkeiten flir Personen in der Altersgruppe 25-29 und
geringere Umzugswahrscheinlichkeiten fiir alle Alters-
gruppen ab der Gruppe der 35- bis 39-Jahrigen. Die
Umzugswahrscheinlichkeit steigt fiir Personen mit
sekundarem und tertidarem Bildungsabschluss im
Vergleich zu Personen, die noch keinen sekundaren
Bildungsabschluss erzielt haben, fiir Personen, die
verheiratet oder in Partnerschaft lebend sind und
bei Vorhandensein von Kindern unter 14 Jahren im
Haushalt.

Als nachstes betrachten wir die gewdhlten Um-
zugsziele und fokussieren uns in unserer Analyse auf
die (ehemaligen) Grofistadtbewohner/innen in unserer
Stichprobe, die nach Ausbruch der Corona-Pande-
mie aus der GroRstadt weggezogen sind. Abbildung
1 zeigt, dass aus dieser Personengruppe 38% in den
suburbanen Raum und 30% in kleine GroRstadte ge-
zogen sind. Die entsprechenden Anteile fiir Mittel-
und Kleinstadte (18 und 9%) sowie den landlichen
Raum (5%) sind deutlich geringer. Unsere Umfrage
aus dem Herbst 2022 legt also wie die im Mai 2021
durchgefiihrte Befragung (Dolls und Mehles 2021)
nahe, dass die Corona-Pandemie den Trend zur Sub-
urbanisierung zumindest kurzfristig weiter verstarkt,
jedoch keine Landflucht ausgeldst haben diirfte, Giber
die gerade zu Beginn der Corona-Pandemie oft spe-
kuliert wurde.

Eine interessante Frage ist, ob sich das Abklin-
gen der akuten Pandemiephase moglicherweise in
geanderten Wohnortpréferenzen niederschlagt. Dies
kénnte der Fall sein, da die Corona-Beschrankungen
weitestgehend ausgelaufen sind und andere Themen
- Stichworte sind unter anderem der russische An-
griffskrieg auf die Ukraine und die Inflation, insbe-
sondere gestiegene Energiekosten - in den Vorder-

Umzugsziele ehemaliger GroBstadtbewohner*innen mit Umzug nach Ausbruch der

Corona-Pandemie?

%
40

30

20

10

Kleine GroRstadt

Suburban

Mittelstadt Kleinstadt Rural

2Die Abbildung zeigt die regionalen Raume, in die ehemalige GroRstadtbewohner*innen, die nach

Ausbruch der Corona-Pandemie einen grundlegenden Umzug getatigt haben, gezogen sind. Fragetext: »Wenn Sie an
den letzten Umzug denken, in dessen Zuge Sie Ihre Wohnverhaltnisse grundlegend geadndert haben: Wie wiirden Sie
die Wohnumgebung beschreiben, die Sie damals verlassen haben? «.

Quelle: Berechnungen der Autoren.
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grund geriickt sind. Abbildung 2 zeigt jedoch, dass
kleinere GroRstadte und der suburbane Raum nach
wie vor die am haufigsten genannten Umzugsziele der
GroRstadtbewohner*innen sind, die angeben, inner-
halb der kommenden zwolf Monate aus der GroRstadt
wegziehen zu wollen. Unter diesen Befragten wollen
40% in eine kleinere Grofstadt und 22% in den sub-
urbanen Raum ziehen. Die anderen regionalen Raume
folgen mit einigem Abstand, am wenigsten zieht es die
GroRstadtbewohner*innen in Kleinstadte (8 %) und in
den landlichen Raum (12%). Zu beachten ist, dass die
grundsatzliche Umzugsdynamik etwas abgenommen
zu haben scheint. Unter den GroRstadtbewohner*in-
nen planten im Herbst 2022 nur noch rund 10% einen
grundlegenden Umzug, im Vergleich zu 13% im Mai
2021. Gleichzeitig liefert unsere Befragung Hinweise
darauf, dass es nach wie vor auch eine umgekehrte
Dynamik in die GroRstadte hinein gibt, insbesondere
von Personen, die aktuell in kleineren GroRstadten
wohnen.?

Welche Motive fiihren die Befragten an, die ei-
nen Umzug planen, der ihre Wohnsituation grund-
legend verdandern wird? In unserer Umfrage haben
wir sowohl diejenigen Teilnehmer*innen nach ihrem
wichtigsten Umzugsgrund gefragt, die einen grund-
legenden Umzug nach Beginn der Corona-Pandemie
getatigt haben, als auch jene, die solch einen Umzug
kurz- oder mittelfristig - innerhalb der kommenden
zwolf Monate - planen. Beim Vergleich dieser beiden
Gruppen zeigt sich, dass in beiden Gruppen eine Ver-
groferung der HaushaltsgroRe, zum Beispiel aufgrund
von Haushaltszusammenschluss mit der*m Partner*in
oder aufgrund der Geburt eines Kindes, am haufigsten
als wichtigster Umzugsgrund genannt wird (14 % und
13%). Wie Abbildung 3 zeigt, unterscheiden sich die
beiden Gruppen jedoch darin, welche Rolle finanzielle
Griinde fiir den getédtigten/geplanten Umzug spielen.
Wéhrend bei den Befragten in unserer Stichprobe, die
einen grundlegenden Umzug innerhalb der kommen-
den zwolf Monate planen, finanzielle Griinde in Verbin-
dung mit dem aktuellen Wohnort am zweithaufigsten
als wichtigster Umzugsgrund genannt werden (12 %),
spielten finanzielle Griinde fiir die seit Ausbruch der
Corona-Pandemie getatigten grundlegenden Umziige
eine relativ untergeordnete Rolle und wurden lediglich
von 7% der Befragten als wichtigster Umzugsgrund
genannt.*

Einen weiteren Hinweis darauf, dass gestiegene
Wohnkosten zunehmend als finanzielle Belastung
empfunden werden, liefert ein Vergleich unserer Be-
fragungen aus dem Mai 2021 (Dolls und Mehles 2021)
und aus dem September/Oktober 2022. Fiir diesen
Vergleich konzentrieren wir uns auf die befragten Mie-
3 Geplante Umzugsziele der Befragten aus anderen regionalen Réu-
men kdnnen auf Anfrage zur Verfliigung gestellt werden.

* In dieser Gruppe wurden die folgenden Griinde hiufiger als wich-
tigster Umzugsgrund genannt: Antritt einer eigenen Arbeitsstelle
(11 %), Allgemeiner Wunsch nach Verdnderung (10 %), Beginn einer
Ausbildung/Studium (10 %), Verkiirzung der Distanz zur eigenen be-

stehenden Arbeitsstelle (7 %), Verringerung der HaushaltsgrofRe
(7%).



ter*innen in unseren Stichproben. Wie Abbildung 4
zeigt, empfanden 32% der befragten Mieter*innen
im Mai 2021 die Wohnkosten als keine, 56% als eine
gewisse und 12% als eine grofRe finanzielle Belas-
tung. Der Anteil der befragten Mieter*innen im Sep-
tember/Oktober 2022, die ihre Wohnkosten als eine
grofle finanzielle Belastung ansehen, ist deutlich auf
20% gestiegen. 58 % betrachten ihre Wohnkosten
nun als gewisse finanzielle Belastung. Dagegen ist der
Anteil der befragten Mieter*innen, die ihre Wohnkos-
ten nicht als finanzielle Belastung sehen, bei der Um-
frage im Herbst 2022 auf 22 % gefallen.

SchlieRlich haben wir die Teilnehmer*innen aus
der Umfrage aus dem Herbst 2022, die einen grund-
legenden Umzug innerhalb der kommenden zwolf
Monate planen und die angegeben haben, dass fi-
nanzielle Griinde im Zusammenhang mit ihrer ak-
tuellen Wohnsituation einen entscheidenden oder
einen leichten Einfluss auf ihren geplanten Umzug
haben, gefragt, welche Kosten fiir ihre Umzugspléne
ausschlaggebend sind. Dabei konnten die Befragten
mehrere Griinde auswahlen. Tabelle 2 zeigt, dass mit
insgesamt 285 Nennungen die Heizkosten am haufig-
sten genannt wurden, gefolgt von den direkten Wohn-
kosten (283 Nennungen), den Lebenshaltungskosten
(195 Nennungen), den Kosten fir die notwendige
Mobilitat (183 Nennungen) und sonstigen Kosten
(73 Nennungen). Dabei unterscheiden sich die Nen-
nungen der Befragten aus den unterschiedlichen re-
gionalen Rdumen zum Teil stark. Die direkten Wohn-
kosten (Kaltmiete) werden von rund 55-60% der
Befragten in Stadten (GroRstadt, Kleine GroRstadt,
Mittelstadt, Kleinstadt) als Grund fiir ihren geplanten
Umzug genannt, aber nur von rund 28 % der Befrag-
ten im landlichen Raum. Unsere Ergebnisse zeigen,
dass hohe Mobilitatskosten dagegen im landlichen
Raum haufig als Motiv fiir einen Umzug genannt wer-
den (52 %), wahrend Mobilitatskosten in den anderen
regionalen Raumen eine eher untergeordnete Rolle
spielen. Hohe Heizkosten werden von Befragten in
samtlichen regionalen Rdumen héaufig als Umzugs-
grund genannt, mit 64% am haufigsten unter den
Befragten im landlichen Raum.

FAZIT

In disem Beitrag wurde basierend auf einer gemein-
sam von immowelt und dem ifo Institut im Septem-
ber/Oktober 2022 durchgefiihrten bevélkerungsre-
prasentativen Befragung von 12 000 Menschen in
Deutschland untersucht, wie sich die seit Ausbruch
der Corona-Pandemie weit verbreitete Nutzung des
mobilen Arbeitens und eine steigende Wohnkosten-
belastung auf die Wohnortwahl auswirken. Unsere
Studie zeigt, dass Beschaftigte, die zumindest teil-
weise im Homeoffice arbeiten, seit Beginn der Co-
rona-Pandemie mit einer signifikant hheren Wahr-
scheinlichkeit einen grundlegenden Wohnortwechsel
vorgenommen haben. Auch bei kurz- und mittelfristig
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Abb. 2
Aktuelle Umzugsziele der GroBstadtbewohner*innen2

%
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Suburban Mittelstadt Kleinstadt Rural

Kleine GroRstadt

2 Umzugsziele der Befragten in der Gruppe »Urban« die angegeben haben, innerhalb der kommenden zwo6lf Monate
einen Umzug zu planen, der ihre Wohnsituation grundlegend verandert. Fragetext: »Sie haben angegeben, kurz- oder
mittelfristig einen Umzug zu planen, der Ihre Wohnsituation grundlegend verandern wird. Wie wiirden Sie die
Wohnumgebung beschreiben, in die Sie ziehen méchten? «.

Quelle: Berechnungen der Autoren. ©ifo Institut

Abb. 3

Anteil der Befragten, die finanzielle Griinde als wichtigsten Grund fiir einen
grundlegenden Umzug nennen?

Getétigte Umzlige nach Ausbruch
der Corona-Pandemie

Geplante Umziige innerhalb
der kommenden zw6lf Monate

0 5 10 15%
2 Anteil der Befragten, die einen grundlegenden Umzug nach Ausbruch der Corona -Pandemie getétigt haben bzw.
solch einen Umzug innerhalb der kommenden zwélf Monate planen und finanzielle Griinde als wichtigsten
Umzugsgrund nennen. Fragetext der Befragten, die einen grundlegenden Umzug nach Ausbruch der Corona -
Pandemie getatigt haben: »Was waren damals die Griinde dafiir, dass Sie lhre Wohnverhéltnisse grundlegend
verandert haben?s, »Und welche der folgenden Aussagen, die Sie als entscheidend markiert haben, war der
wichtigste Grund fiir den damaligen Umzug?«, Umzugsgrund: »Damaliger Wohnort war zu teuer.

Fragetext der Befragten, die einen grundlegenden Umzug innerhalb der kommenden zwélIf Monate planen: »Und was
sind die Griinde dafur, dass Sie lhre Wohnverhéltnisse grundlegend verandern méchten? «, »Und welche der
folgenden Aussagen, die Sie als entscheidend markiert haben, ist der wichtigste Grund fiir den geplanten Umzug?«,
Umzugsgrund: »Finanzielle Griinde im Zusammenhang mit der aktuellen Wohnsituation«

Quelle: Berechnungen der Autoren. © ifo Institut
Abb. 4
Wahrgenommene finanzielle Belastung durch die Wohnkosten?
2021 m 2022
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2 Anteil der befragten Mieter*innen, die ihre Wohnkosten als eine groRe/gewisse/keine finanzielle Belastung sehen.
Vergleich der immowelt/ifo Umfragen vom Mai 2021 (Dolls und Mehles 2021) und September/Oktober 2022.
Fragetext: »Sehen Sie lhre gesamten Wohnkosten als eine finanzielle Belastung?«

Quelle: Berechnungen der Autoren. © ifo Institut

geplanten grundlegenden Wohnortwechseln geht die
Nutzung des Homeoffice mit einer signifikant héheren
Umzugswahrscheinlichkeit einher.
GroRstadtbewohner*innen sind seit Ausbruch der
Corona-Pandemie iiberwiegend in Vororte im Speck-
glirtel einer Grofistadt oder in kleine GroRstadte ge-
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Tab. 2

Finanzielle Griinde fiir geplanten Umzug (in % der Antworten)

Grofstadt  Suburban
Die direkten Wohnkosten 57 49
(z.B. Kaltmiete) sind zu hoch.
Die Heizkosten sind zu hoch. 51 57
Die Kosten fiir die notwendige Mobilitat
(z.B. fiir den Weg zur Arbeitsstelle) 38 33

sind zu hoch.

Die Lebenshaltungskosten allgemein
sind zu hoch (z.B. fiir Lebensmittel 46 39
und Waren des taglichen Bedarfs).

Sonstige Kosten sind zu hoch
(z.B. Geblihren fiir Kinderbetreuung, 17 11
Preise in Gastronomie und Kultur).

Aktueller Wohnort
Kleine Mittelstadt  Kleinstadt Rural Insgesamt
Grofstadt &

59 58 60 28 283
61 55 47 64 285
3 40 22 52 183
3 40 20 28 195

s 18 7 32 73

Anmerkungen: Befragte, die innerhalb der kommenden zwolf Monate einen Umzug planen, der ihre Wohnsi-tuation grundlegend verandert, und die angegeben haben,
dass finanzielle Griinde im Zusammenhang mit ihrer aktuellen Wohnsituation einen entscheidenden oder einen leichten Einfluss auf ihren geplanten Umzug haben,
Fragetext: »Sie haben angegeben, dass Ihre Umzugsbereitschaft (auch) von finanziellen Faktoren im Zusammenhang mit lhrer aktuellen Wohnsituation beeinflusst
wurde, Kénnen Sie diese finanziellen Griinde fiir einen Umzug benennen? Sie kénnen mehrere Griinde auswahlenc.

Quelle: Berechnungen der Autoren

zogen, deutlich seltener in Klein- und Mittelstadte
oder aufs Land. Entgegen zum Teil anderslautender
Erwartungen zu Beginn der Corona-Pandemie ist es
in den vergangenen Jahren nicht zu einer verbreiteten
Landflucht gekommen. Unsere Befragungsergebnisse
deuten darauf hin, dass damit auch in Zukunft nicht
zu rechnen ist.

Ein weiteres zentrales Ergebnis unserer Studie
ist, dass eine wachsende Zahl an Haushalten ihre
Wohnkosten als groRe finanzielle Belastung empfin-
den. Im Vergleich zu den in der Vergangenheit geta-
tigten grundlegenden Wohnortwechseln werden bei
kurz- und mittelfristig geplanten Umzligen vermehrt
finanzielle Griinde als entscheidender Umzugsgrund
genannt. Die im Vergleich zu einer vorangegangenen
Befragung aus dem Mai 2021 (Dolls und Mehles 2021)
starker wahrgenommene Wohnkostenbelastung ist
sowohl auf gestiegene Kaltmieten als auch auf ho-
here Energiepreise zuriickzufiihren. Die Bundesregie-
rung hat im Zuge der Energiekrise vor allem mit der
Gas- und Warmepreisbremse bereits grof3e, jedoch
wenig zielgerichtete Entlastungspakete auf den Weg
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gebracht. Um auch langfristig bezahlbares Wohnen
fur untere Einkommensgruppen sicher zu stellen, ist
es von zentraler Bedeutung, den Wohnungsbau ins-
besondere dort auszuweiten, wo die Nachfrage am
hochsten ist. Unsere Analysen legen den Schluss nahe,
dass dies auch in Zukunft in den Ballungsrdaumen der
Fall sein wird.
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