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tiefsten Wert seit 20 Jahren - ab 2014 moderate Erholung
Ausgewahlte Ergebnisse der Euroconstruct-Sommerkonferenz 2013 .

Ludwig Dorffmeister

Der Wohnungsbau in Europa befindet sich weiter auf Schrumpfkurs. In diesem Jahr diirfte sogar
der tiefste Wert seit 20 Jahren erreicht werden. Fiir 2014 rechnen die Bauexperten des Eurocons-
truct-Netzwerks? lediglich mit einem moderaten Zuwachs von 1%. Erst 2015 diirften die Wohnungs-
bauaktivitiaten in den 19 Partnerlandern mit einem Plus von insgesamt knapp 2v2% wieder deutli-
cher zulegen.

In einigen nord- bzw. mitteleuropaischen Landern hatte der Wohnungsbau bereits in den vergan-
genen Jahren merklich an Schwung gewonnen. Die wesentlichen Griinde hierfiir waren ein ver-
starkter Bevolkerungszuzug aus dem Ausland, giinstige Finanzierungsbedingungen, aber auch
die gestiegene Attraktivitat des Wohnungsmarktes fiir Investoren. In Siideuropa und auf den bri-
tischen Inseln hat der Wohnungsbau dagegen nicht nur mit den Folgen des vorangegangenen
Bau- bzw. Immobilienpreisbooms zu kampfen, sondern auch noch mit den verschiedenen Auswir-
kungen der Eurokrise.

Vor allem NeubaumaBnahmen werden mittlerweile erheblich seltener in Angriff genommen. Im
laufenden Jahr werden die Investitionen in neu errichtete Wohngebaude mit knapp 230 Mrd. Euro
(in Preisen von 2012) voraussichtlich um 45% unter dem Niveau von 2006 liegen. Damit diirften
2013 lediglich 39% des Wohnungsbauvolumens auf Neubauten entfallen. 2006 betrug dieser An-
teil noch 53%. Auch die Ausgaben fiir Instandhaltung und Modernisierung sind seit Ausbruch der
Finanzkrise zuriickgegangen, allerdings weitaus weniger stark.

Die Aussichten fiir den Wohnungsbau hellen sich nur allmédhlich auf. Noch liegen die Arbeitslo-
senzahlen vielerorts auf Rekordniveau. Hinzu kommt, dass etliche europaische Regierungen ihre
Biirger finanziell immer starker an der Sanierung des Staatshaushalts beteiligen. In einzelnen
Liandern versuchen die Banken - bislang allerdings mit maBigem Erfolg - die Folgen der ehemals
laxen Kreditvergabepraxis zu bewaltigen. Dies sind nur einige Probleme, die derzeit auf der euro-
paischen Wohnungsbaunachfrage lasten. Der einzige Hoffnungsschimmer ist, dass es 2015 spiir-
bar aufwarts gehen soll.

In den 19 Euroconstruct-Landern flos-
sen im vergangenen Jahr insgesamt et-
wa 597 Mrd. Euro (in Preisen von 2012)
in WohnungsbaumaBnahmen. Nach ei-
nem Ruckgang im laufenden Jahr durften
2014 die Ausgaben fur Wohnungsneu-
bauten und Arbeiten im Geb&udebestand
jedoch leicht zunehmen. Fir 2015 ist dann
mit einem Zuwachs von fast 22% auf ins-
gesamt 604 Mrd. Euro (in Preisen von
2012) zu rechnen. FUr die drei Jahre bis
2015 ergébe sich dadurch ein durch-
schnittliches jahrliches Wachstum von
knapp 2%.

In Italien biiBte der Wohnungsbau
in sechs Jahren ein Viertel seines
Umfangs ein

Im Zeitraum 2013 bis 2015 durfte der
Wohnungsbau in den 19 Partnerlandern
recht unterschiedlich verlaufen. Wahrend
flr Norwegen, Schweden, Danemark und

GroBbritannien durchschnittliche Anstie-
ge von jeweils mehr als 2% p.a. prognos-
tiziert werden, wird die Wohnungsbau-
nachfrage dagegen in sieben Landern

1 Das europdische Forschungs- und Beratungsnetz-

werk »Euroconstruct« wurde 1975 gegriindet. In
diesem Verbund kooperieren Institute mit spezifi-
schem Know-how im Bau- und Immobiliensektor
aus 15 westeuropéischen sowie vier osteuropai-
schen Landern. Den Kern der Euroconstruct-Ak-
tivitdten bilden Konferenzen, auf denen die neues-
ten Prognosen zum Baugeschehen in den Mit-
gliedslandern vorgestellt werden. Diese Veranstal-
tungen finden zweimal im Jahr an wechselnden Or-
ten in Europa statt. AuBerdem werden Spezialstu-
dien zu den langerfristigen Perspektiven und zu den
Strukturveréanderungen im européischen Bausek-
tor erstellt.

Das ifo Institut ist Griindungsmitglied und deut-
sches Partnerinstitut des Netzwerks. Die in diesem
Beitrag prasentierten Analysen und Prognosen ba-
sieren auf den 19 Landerberichten zur 75. Euro-
construct-Konferenz, die am 14. Juni 2013 in Ko-
penhagen durchgeflhrt wurde. Die 76. Eurocons-
truct-Konferenz ist fur den 29. November 2013 in
Prag geplant. Interessenten kénnen sich wegen
des Programms und der Anmeldeunterlagen im In-
ternet informieren (www.ifo.de oder www.eurocons-
truct.org) oder sich schon jetzt direkt an das ifo Ins-
titut wenden.
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Abb. 1
| Einflussfaktoren im Wohnungsbausektor bis 2015 nach Landern
Wohnu_ngsbau demogra- Wohn-
2013 bis 2015: phische immobilien-
Land durchschnittl. Effekte preise
prozentuale

bedingungen

Veréanderung p.a.

Einschéatzung der Wirkung einzelner Einflussfaktoren

0

Osterreich

Slowakei 0.6
Finnland 0.4
Niederlande 0.4
Irland 0.1

Schweiz -0.2

Frankreich

Erklarung: ++ starke positive Wirkung, + positive Wirkung, 0 keine Wirkung, — negative Wirkung, — starke negative Wirkung.
Demographische Effekte: Entwicklung der Einwohnerzahl, Anderung der durchschnittlichen HaushaltsgréRe, der Altersstruktur, der geographischen Bevélkerungsverteilung usw.

Quelle: Euroconstruct.

wohl abnehmen (vgl. Abb.1). In der Schweiz und Frank-
reich sollten die Ruckgange dabei eher Uberschaubar aus-
fallen, in Ungarn und lItalien durften die EinbuBen — ange-
sichts der deutlich unguinstigeren Rahmenbedingungen —
jedoch jenseits der 1%-Marke liegen. In Italien hat sich die
Wohnungsbaunachfrage 2012 zum sechsten Mal in Folge
verringert. Seit 2007 ging der Umfang der Wohnungsbau-
maBnahmen dort insgesamt um ein Viertel zurlck. Fir das
laufende Jahr wird eine weitere Schrumpfung um gut 4%2%
erwartet, bevor 2014 eine Marktstabilisierung eintreten soll-
te. Dann durfte nach zwei Rezessionsjahren auch die hei-
mische Wirtschaft wieder wachsen.

Noch schlechter als in Iltalien wird sich der Wohnungsbau
bis 2015 nur noch in Tschechien und den beiden Eurokri-
senstaaten Portugal und Spanien entwickeln. In den bei-
den zuletzt genannten Landern wirken die in Abbildung 1
aufgefuhrten Einflussfaktoren fast durchgéngig »stark nega-
tive auf die Nachfrage im Wohnungsbausektor. Hier durfte
es demnach noch einige Zeit dauern, bis sich der Wohnungs-
bau spurbar beleben wird. Die groBen wirtschaftlichen Pro-
bleme lasten schwer auf diesen beiden Landern und be-
grenzen die Handlungsspielrdume von Staat, Unternehmen,
Bankensektor und Privatpersonen. Spanien hat dabei im-
mer noch mit den Folgen der geplatzten Immobilienpreis-
blase zu kdmpfen, insbesondere mit dem enormen Woh-
nungsleerstand. Nach Informationen der Européischen Zen-
tralbank haben die spanischen Wohnimmobilienpreise zwi-
schen Sommer 2007 und Frihjahr 2013 zwar um insgesamt
gut 36% nachgegeben, der Markt ist aber noch verunsichert.

ifo Schnelldienst 15/2013 - 66. Jahrgang - 14. August 2013

Fiir die Jahre 2013 bis 2015 wirken die Rahmen-
bedingungen eher dampfend auf die Wohnungs-
baunachfrage

Nach Einschatzung der Euroconstruct-Experten durften mit-
telfristig insbesondere von Seiten der Demographie, den
Wohnimmobilienpreisen sowie — zumindest in einigen L&n-
dern —den guten wirtschaftlichen Perspektiven positive Wir-
kungen auf den Wohnungsbau in Europa ausgehen. In rund
der Halfte der Euroconstruct-Lander werden diese drei Ein-
flussfaktoren die Baunachfrage bis 2015 wohl stimulieren.
Daneben heben die Experten etlicher Mitgliedslander die
sehr gunstigen Finanzierungsbedingungen fur Immobilien-
kredite hervor.

Insgesamt sind die positiven Einflisse leicht in der Unter-
zahl. So dirften in den Niederlanden, Irland, Frankreich, Un-
garn, Italien, Tschechien, Portugal und Spanien die sieben
in Abbildung 1 dargestellten EinflussgréBen Uberwiegend
dampfend auf die Wohnungsbauaktivitaten wirken. Eine ra-
sche Erholung der Wohnungsbaunachfrage in Europa wird
insbesondere durch die ungunstige Entwicklung der Haus-
haltseinkommen sowie der hohen Arbeitslosigkeit — vor al-
lem unter jingeren Erwerbspersonen — verhindert.

Bevélkerungswachstum stimuliert Wohnungsbau
in Norwegen

Wie bereits oben aufgezeigt, dirfte der Wohnungsbau in
den skandinavischen Landern sowie in GroBbritannien bis
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Abb. 2

Wohnungsbautétigkeit in den Landern mit den besten Wachstumsaussichten

In Tschechien und Portugal lasst die
Nachfragebelebung auf sich warten

in Preisen von 2012

Index 2012 = 100

110

100

19 Euroconstruct-Lander

GroRbritannien Dénemark

90

Norwegen

In Spanien sind die Aussichten deutlich tri-
ber. Allerdings gibt es erste Anzeichen flr ei-
ne allméhliche Verbesserung der Situation.
Trotz des weiterhin schwierigen wirtschaft-
lichen Umfelds durfte der spanische Woh-
nungsbau im Jahr 2015 zulegen (vgl.
Abb. 3). Das prognostizierte Plus von rund
4%2% relativiert sich jedoch, wenn man den
j&hen Absturz der Baunachfrage —insbeson-
dere der Neubaunachfrage —in den vergan-
genen Jahren berdcksichtigt. Immerhin er-
wartet das spanische Partnerinstitut mittel-

80
2009

Quelle: Euroconstruct.

2010 2011 2012 2013 2014

2015 prozentual am starksten zulegen (vgl. Abb. 2). Be-
merkenswert ist vor allem die norwegische Wohnungsbau-
tatigkeit, die sich bereits 2011 deutlich belebte. Und dieser
Aufwartstrend sollte sich in abgeschwachter Form bis 2015
fortsetzen. Neben der stabilen wirtschaftlichen Situation im
olreichen Norwegen ist diese Ausweitung der Wohnungs-
bauleistungen ganz wesentlich auf die verstarkte Zuwan-
derung und die zunehmende Urbanisierung zurtickzufth-
ren. Mit der aktuellen Produktion von Neubauwohnungen
kann allerdings nicht einmal der zusatzliche Bedarf an Wohn-
raum, der sich aus dem Bevdlkerungswachstum ergibt, ge-
deckt werden.

In Schweden, Danemark und GroBbritannien sind die Aus-
wirkungen der weiter schwelenden Eurokrise wesentlich kraf-
tiger zu spuren als in Norwegen. Die Investoren agieren vor-
sichtiger. Im laufenden Jahr dUrfte das Wirtschaftswachstum
erneut vergleichsweise schwach bleiben. In
Schweden war die Wohnungsbaunachfra-
ge vergangenes Jahr stark riicklaufig, nach-
dem die Immobilienpreise zwischenzeitlich

Abb. 3

aussichten

fristig eine leichte Erholung. Dasselbe gilt
ebenso fUr die italienischen und ungarischen
Partner des Netzwerks, die ebenfalls ein we-
nig Licht »am Ende des Tunnels« sehen. Fur
die Wohnungsmarkte in Tschechien und Portugal kénnen
die zustandigen Experten dagegen keine Aufhellung der
Perspektiven verkinden. Hier wird die Lage im Prognose-
zeitraum wohl sehr ernst bleiben, und die Marktakteure kdn-
nen sich lediglich mit der vermutlich bald eintretenden Bo-
denbildung trésten.

2015

Erfreulich ist dagegen, dass Irland, das ebenfalls eine schwe-
re Wohnungsbaukrise zu Uberstehen hatte, nicht in mehr
im Kreise der »Sorgenkinder« auftaucht. Hier durften die
Wohnungsbauleistungen im nachsten Jahr ndmlich um rund
5%% und 2015 sogar um ca. 10% zunehmen. Die Zuw&ch-
se sind dabei fast ausschlieBlich dem Neubaubereich zu-
zuordnen. 2014 wird wohl mit dem Bau von 5 500 neuen
Wohnungen in Ein- und Zweifamiliengebauden begonnen.
Dieses Jahr durften es noch rund 2 000 Einheiten weniger
sein. Im Mehrfamilienhausbau wird die Lage aber drama-

Wohnungsbautétigkeit in den Landern mit den schlechtesten Wachstums-

nachgaben und die Banken die Bedingun-
gen fur die Vergabe von Wohnungsbaukre- 220
diten spurbar verscharft hatten. Dennoch
durfte ab 2014 die Wohnungsbautatigkeit
wieder spurbar anziehen. Die enorme Zuwan-
derung fUhrt zu einer stetig wachsenden Be-
volkerung und verscharft damit die bereits
vorherrschende Wohnungsknappheit. Ange-
sichts der Parlamentswahlen 2014 steht die
derzeitige Regierung deshalb unter Zug-

180

Portugal

140 Ungarn
Tschechien

Spanien

in Preisen von 2012

Index 2012 = 100

zwang. Eine Aufstockung der Férdermittel ist 100

derzeit allerdings nicht in der Diskussion. Ver-
mutlich wird vor allem die flr kommendes

19 Euroconstruct-Lander Sis

60
Jahr erwartete Konjunkturbelebung dem

Wohnungsbau einen neuen Schub geben.

2009

2010 2011 2012 2013 2014 2015

Quelle: Euroconstruct.
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Abb. 4
Wohnungsneubau in Europa

In diesem Jahr geben die
19 Partnerlander pro Einwohner

Wohnungen pro 1 000 Einwohner
[ Genehmigungen (a)
5 M Fertigstellungen

Neubauvolumen pro Einwohner in Euro
(in Preisen von 2012)

-
_________
------------

knapp 500 Euro fiir Wohnungs-
neubauten aus
600
2013 durfte in den 19 européischen Mitglieds-
ldandern mit insgesamt nur rund 3,1 Woh-

—-- nungsgenehmigungen pro 1 000 Einwohner

500
der niedrigste Wert der letzten Jahre erreicht

werden (vgl. Abb. 4). Bis 2015 wird diese Quo-
te dann voraussichtlich auf 3,4 Wohneinhei-
ten pro 1 000 Einwohner steigen. Mit einiger
Verzogerung wird sich diese Entwicklung auch
bei den Fertigstellungen niederschlagen. So

| nihin

2015

2009 2010 2011 2012 2013 2014

(a) Fur GroRbritannien wurden Daten zu Baubeginnen verwendet.
Quelle: Euroconstruct.

tisch bleiben. Mit den prognostizierten jeweils 500 Ge-
schosswohnungen, die in den Jahren 2014 und 2015 vor-
aussichtlich in Angriff genommen werden, findet der Bau
von Mehrfamiliengebauden im Prognosezeitraum quasi nicht
mehr statt.

durften 2015 knapp drei Neubauwohnungen
pro 1 000 Einwohner auf den Markt kommen.
Zum Vergleich: Im Jahr 2009 waren es noch
4,1 Einheiten und in der Spitze des zurlcklie-
genden Wohnungsbauboom kamen sogar 5,6
Fertigstellungen auf 1 000 Einwohner.

Die aufgrund der Zensus-Ergebnisse teilweise schon kor-
rigierten Bevdlkerungszahlen —im Jahr 2011 flhrten alle
EU-Staaten eine Volkszahlung durch — spielen in dieser
Betrachtung Ubrigens eine untergeordnete Rolle. Die Ab-

Tab. 1
|WohnungsfertigstelIungena) in Europa nach Landern 2011 bis 2015
Veranderung
in 1 000 Wohneinheiten in %
2011 2012 2013 2014 2015 2015/2011

Belgien 46,4 421 43,3 42,0 41,8 -99
Danemark 12,0 14,0 10,0 12,0 13,0 8,3
Deutschland” 161,2 176,6 205,0 225,0 240,0 48,9
Finnland 31,7 30,0 29,0 28,0 27,0 -14,8
Frankreich 336,0 370,0 320,0 320,0 325,0 -3,3
GroRbritannien 135,0 134,5 126,0 128,0 138,0 2,3
Irland 6,5 4.5 4,5 5,5 7,0 7,7
Italien 158,8 134,3 121,5 108,3 108,3 -31,8
Niederlande 57,7 50,0 49,5 48,5 5315 -73
Norwegen 20,0 26,3 30,2 33,0 35,0 74,6
Osterreich 37,6 39,4 38,8 37,5 36,7 -24
Portugal 31,0 23,0 16,1 10,5 7,8 - 74,7
Schweden 30,4 26,8 23,0 24,6 29,5 -3,0
Schweiz 46,6 46,7 471 46,8 46,2 -0,9
Spanien 167,9 120,2 60,0 40,0 50,0 -70,2
Westeuropa (EC-15) 12789 1238,3 1124,0 1109,7 1158,8 -94
Polen 1311 152,4 150,0 150,0 165,0 25,9
Slowakei 14,6 15,3 15,1 15,7 15,6 6,8
Tschechien 28,6 28,8 26,1 24,8 23,2 -18,8
Ungarn 12,5 10,6 10,0 9,0 10,0 -20,0
Osteuropa (EC-4) 186,8 207,1 201,2 199,5 213,8 14,5
Insgesamt 1 465,7 14454 1325,2 1.309,2 1372,7 -6,3
) Fertiggestellte Wohnungen in neu errichteten Wohngebauden (Ein-, Zwei- sowie Mehrfamiliengeb&ude). — ® Amtlicher Wert
fir 2012.

Quelle: Euroconstruct.
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weichungen von den fortgeschriebenen amtlichen Einwoh-
nerzahlen liegen bei héchstens 2% und fuhren deshalb
zu keinen wesentlichen Veranderungen der errechneten
Quoten.

Die prognostizierte Belebung des Neubaus spiegelt sich
auch im Neubauvolumen pro Kopf wider. 2013 durften je
Einwohner im Durchschnitt 487 Euro (in Preisen von 2012)
in die Errichtung neuer Wohngebaude flieBen. Bis 2015
wird sich dieser Wert auf schatzungsweise 515 Euro (in
Preisen von 2012) erhdhen. Der Neubau profitiert dabei
von der weiterhin hohen Nachfrage in den Landern Nord-
und Mitteleuropas. DarUber hinaus ist der Wohnungsneu-
bau in Spanien und Irland mittlerweile auf ein extrem nied-
riges Niveau gesunken, welches nicht mehr spurbar un-
terschritten werden durfte. Deshalb gehen die Experten
dieser beiden Lander von einer moderaten Ausweitung der
Neubautétigkeit aus. In den vergangenen Jahren sind in
Spanien und Irland kaum noch neue Wohnungen auf den
Markt gekommenen. Dadurch hat sich das Verhaltnis zwi-
schen Angebot und Nachfrage vielerorts wieder normali-
siert.

Wohnungsfertigstellungen fallen 2014 mit
1,31 Mill. Einheiten auf den tiefsten Wert
seit der Wende

In Irland wurden 2012 nur noch etwa 4 500 Wohnungen
in neuerrichteten Wohngeb&uden erstellt. FUr das laufen-
de Jahr ist ein ahnlich niedriger Wert zu erwarten (vgl.
Tab. 1). Bis 2015 werden sich die Fertigstellungen vermut-
lich auf rund 7 000 Wohneinheiten erhéhen. In Spanien
durfte sich zwar die Zahl der Wohnungsfertigstellungen
von etwa 120 000 Einheiten im Jahr 2012 auf lediglich
rund 60 000 Einheiten in diesem Jahr halbieren; hinzu
kommt ein weiterer Riickgang 2014 auf 40
000 Wohnungen. 2015 wird jedoch wie-
der eine Zunahme bei den Neuerrichtun-
gen (50 000 Einheiten) erfolgen. Bereits

Abb. 5

Das deutsche Neubauvolumen hat in den Jahren seit 2010
dagegen erheblich zugelegt. Die derzeit Gberaus guinstigen
Rahmenbedingungen — niedrige Bauzinsen, gestiegene Zu-
wanderung, Flucht in Sachwerte — durften hierzulande den
Wohnungsneubau weiterhin stimulieren. 2015 werden vor-
aussichtlich 240 000 Wohnungen fertiggestellt und damit
rund 100 000 Wohnungen mehr als 2010.

Deutsche Fertigstellungsquote liegt weiter unter
dem europdischen Durchschnitt

Nach den kurzlich verdffentlichen Daten des Statistischen
Bundesamtes wurden in Deutschland im vergangenen Jahr
rund 176 500 Wohnungen in neu errichteten Wohngebé&u-
den fertiggestellt. Dies entspricht einem Zuwachs von ca.
15 500 Einheiten gegentber 2011. Fur dieses Jahr wird mit
einem Uberaus kréaftigen Anstieg um rund 28 500 Einhei-
ten auf etwa 205 000 Neubauwohnungen gerechnet. Ins-
gesamt bleiben die Aussichten fur den Wohnungsneubau
also positiv.

Im Vorfeld der kommenden Bundestagswahl wird auch Uber
Vorschlage diskutiert, die die Neubaunachfrage spurbar be-
einflussen kdnnten. Die Vergangenheit hat allerdings zur
Genuge gezeigt, dass Wahlprogramme vor allem dazu da
sind, Wahlen zu gewinnen und diese sich von der spéte-
ren Regierungsarbeit deutlich unterscheiden. So werden
wohl einige Wahlkampfversprechen, die sich positiv auf den
Wohnungsmarkt auswirken kénnten, nach dem 22. Sep-
tember in der Versenkung verschwinden, da sie zu kost-
spielig sind.

Bezogen auf die Bevdlkerungszahl bedeuten die
176 500 Fertigstellungen im Jahr 2012, dass in Deutsch-
land zuletzt 2,2 Wohnungen pro 1 000 Einwohner neu er-

Wohnungsfertigstellungen in Europa 2013

2014 dirfte das spanische Neubauvolu-
men wieder um 5% zunehmen.

Norwegen

Schweiz

. . . Finnland

In Belgien, Italien, Portugal, Tschechien und 'ga‘nkreicz
P . sterreicl

der Slowakei lasst die Markterholung nach Polen
Belgien

Einschatzung der jeweiligen Landerexperten
allerdings auf sich warten. Dies ist einer der
Grlinde, warum die Zahl der Wohnungsfer-
tigstellungen in den 19 Euroconstruct-Lan-
dern bis 2015 lediglich moderat auf rund

Niederlande
insgesamt
Slowakei
Deutschland
Tschechien
Schweden
GroRbritannien
Italien

1,37 Mill. Einheiten ansteigen dirfte. Dieser D o
Wert liegt zwar 3%2% Uber der fur das laufen- Kipso

de Jahr prognostizierten Fertigstellungszahl, frtand

zugleich allerdings 5% unter dem Fertigstel-
lungsergebnis des Jahres 2012.

Fertiggestellte Wohnungen in neu errichteten Wohngebauden pro 1 000 Einwohner

0
Werte fiir Deutschland, Spanien und Polen beriicksichtigen die nationalen Zensus-Ergebnisse.

1 2 3 4 5 6 7

Quelle: Euroconstruct.
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richtet wurden. Im laufenden Jahr sollte diese Quote auf
2,5 Einheiten steigen (vgl. Abb. 5). Damit lage der hiesige
Wohnungsneubau in seiner Intensitat aber immer noch un-
ter dem Durchschnitt fUr das gesamte Euroconstruct-Ge-
biet (2,8 Fertigstellungen pro 1 000 Einwohner). Spitzen-
reiter mit Neubauquoten von nahezu sechs Wohneinhei-
ten fur 2013 sind Norwegen und die Schweiz. In der
Schweiz stdBt der Neubau — im Gegensatz zu Norwegen
— allerdings schon an seine Grenzen. Hier durfte nicht nur
die bereits sehr hohe Auslastung der heimischen Bauwirt-
schaft, sondern auch der zunehmende Mangel an Bauland
dampfend auf die Neubaunachfrage wirken.

Am unteren Ende dieser Landerreihenfolge — mit Quoten von
lediglich einer Wohnung pro 1 000 Einwohner — stehen Ir-
land und Ungarn. Nur marginal ,besser” ist die Situation in
Spanien und Portugal. Auch Danemark durfte dieses Jahr
eine Quote von deutlich unter zwei Fertigstellungen je
1 000 Einwohner aufweisen. Diesen Wert erreichen hinge-
gen lItalien und GroBbritannien. Auf die lange Frist gesehen
ist erfahrungsgeméaB eine Neubauintensitat von 3,5 bis vier
Wohnungsfertigstellungen pro 1 000 Einwohner »notwen-
dig«, um den Gebaudebestand nicht zu stark altern zu las-
sen. Mit einer derartigen Neubautétigkeit kann zudem an-
gemessen auf eine umfangreiche Zu- bzw. Binnenwande-
rung reagiert werden. In Deutschland durfte die Fertigstel-
lungsquote bis 2015 auf lediglich 2,9 Einheiten zulegen. Hier
gibt es demnach ebenso »Nachholbedarf« wie in den zuvor
erwahnten Landern.
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