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IWH-Bauumfrage zum Jahresauftakt 2012:*
Ostdeutsches Baugewerbe mit ausgesprochen guter Jahresbilanz 2011

Brigitte Loose

Das ostdeutsche Baugewerbe hat das Jahr 2011 mit einem Produktionszuwachs abgeschlossen. Mit 48% hat
knapp die Hiilfte der ostdeutschen Bauunternehmen die Produktion ausweiten kénnen (2010: 40%), bei fast 40%
stieg sie sogar um mehr als 5% (2010: 25%). Dariiber hinaus gelang es knapp einem Viertel, die Produktion
stabil zu halten. Die vor Jahresfrist geduflerten Erwartungen der Unternehmen iiber die Dynamik der Bau-
leistungen sind damit weit tibertroffen worden. Von Umsatzzuwdichsen waren damals nur etwa 30% ausgegan-
gen, gleichbleibende Umsditze erwarteten 46% der Unternehmen. Insbesondere letztere diirften von der positiven
Nachfrageentwicklung tiberrascht worden sein. Diese Entwicklung zieht sich durch alle Bausparten. Auch die
Ertragsverhdltnisse der Unternehmen stellen sich in allen Sparten giinstiger dar als noch vor einem Jahr.

Mit Blick auf das Jahr 2012 ist eine verhalten optimistische Stimmung unter den vom IWH befragten Unter-
nehmen festzustellen. Zwar iiberwiegen bei den Umsatzerwartungen nach wie vor die Hoffnungen auf eine Ex-
pansion gegentiber den Befiirchtungen von Riickgdngen. Im Vergleich zum Vorjahr fallen die Urteile allerdings
etwas geddmpfter aus. Am giinstigsten werden die Aussichten bei der Wohnungsmodernisierung beurteilt, von
denen der Hochbau und der Ausbau profitieren diirften. Bei der Beschiftigung deuten sich leichte Riickgdnge

an, was auf beabsichtigte Produktivitiitssteigerungen hindeutet.

Ansprechpartnerin: ~ Brigitte Loose (Brigitte.Loose@iwh-halle.de)
JEL-Klassifikation: ~ L74
Schlagworter: Ostdeutschland, Baugewerbe, Konjunktur, Investitionen, Handwerk

Erholung in allen Sparten, besonders kriiftig aber
im Hoch- und im Ausbau

Zu Beginn des Jahres 2011 waren die Bauaktivita-
ten — als Autholeffekt nach dem Wintereinbruch
zum Jahresende 2010 — extrem angestiegen (vgl.
Abbildung 1). Im weiteren Jahresverlauf kam es
dann zwar zu einer Normalisierung und zunéchst
nur mifigen Zuwichsen, zum Jahresende 2011
diirften sich aufgrund des im léngerfristigen Ver-
gleich auBlerordentlich milden Winters allerdings
erneut deutliche Zuwéchse angeschlossen haben.
Alles in allem wird sich ein klares Plus gegeniiber
dem Jahr 2010 ergeben haben. Zwar haben die er-
heblich gestiegenen Rohstoffpreise insbesondere in
der ersten Jahreshélfte den nominalen Aufwuchs
mit getrieben, zumal bei anziehender Nachfrage

* Neben den regelmiBigen Konjunkturdaten erhebt das IWH
im Dezember jedes Jahres bei ca. 300 Unternehmen Daten
zur Umsatz- und Beschéftigungsentwicklung fiir das abge-
laufene und zu den Erwartungen fiir das neue Kalenderjahr,
zur regionalen Absatzstruktur und zur Ertrags- und Liquiditéts-
situation.

Dieser Beitrag wurde bereits als IWH-Pressemitteilung
2/2012 am 19. Januar 2012 verdffentlicht.
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Preiserhdhungsspielrdume vorhanden waren. Aber
auch nach Ausschaltung der Preisentwicklung diirf-
ten die Leistungen real gestiegen sein.

Abbildung 1:

Umsatz und Geschiftslage des Baugewerbes der
Neuen Bundeslander

- preisbereinigt, Abweichung vom Trend in % -

1.Qu.

1.Qu. 1.Qu. 1.Qu. 1.Qu.

2007 2008 2009 2010 2011
----- Umsatz Bauhauptgewerbe
--------- Umsatz Ausbaugewerbe

Geschéftslage Baugewerbe

IWH

Quellen: Statistisches Bundesamt; Bauumfragen des IWH;
Berechnungen und Darstellung des IWH.
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Der entscheidende Beitrag ist wohl vom Woh-
nungsbau ausgegangen. Auf der Suche nach wert-
erhaltenden Kapitalanlagen und gestiitzt durch nied-
rige Zinsen sowie giinstige Beschiftigungs- und
Einkommensaussichten haben die privaten Haus-
halte sowohl in den Neubau als auch in die Er-
weiterung und Modernisierung vorhandener Immo-
bilien investiert. Anregungen kamen zudem von
Wohnungsunternehmen und Immobilienfonds. Da-
von profitierten der Hochbau und der Ausbau, die in
der Umfrage auch die hdochsten Umsatzzuwéchse
fiir das Jahr 2011 ausweisen. Mit der gesamtwirt-
schaftlichen Erholung in Deutschland diirften auch,
wie die amtliche Monatsberichterstattung im Bau-
hauptgewerbe signalisiert, Impulse vom Wirtschafts-
bau ausgegangen sein. Im 6ffentlichen Bau war das
erste Halbjahr zwar noch von den MafBinahmen aus
den Konjunkturprogrammen gepragt, ihr planmé-
Biges Auslaufen wird im spéteren Verlauf aber ge-
bremst haben, sodass alles in allem das 6ffentliche
Bauvolumen in etwa stagniert haben diirfte. Be-
trachtet man die Umsétze in der Gliederung nach
Bauhaupt- und Ausbaugewerbe (vgl. Abbildung 1),

Tabelle 1:

so zeigt sich, dass nach dreijahriger Wachstums-
dominanz des Ausbaugewerbes im vergangenen
Jahr nun auch das Bauhauptgewerbe kriftige Zu-
gewinne aufweisen kann.

Baugewerbe bleibt iiberregional aktiv

In den Jahren 1996 bis 2009 hatten die ostdeut-
schen Unternehmen die schwache Nachfrage in der
heimischen Region systematisch durch Leistungen
auf auswirtigen Markten kompensiert. Der in west-
deutschen Regionen titige Unternehmensanteil aus
Ostdeutschland ist bis zum Jahr 2010 auf 60% ge-
stiegen, im Jahr 2000 lag er noch bei 39% (vgl.
Tabelle 1). Im Jahr 2011 haben die ostdeutschen
Bauunternehmen ihr auswértiges Engagement nicht
weiter ausgebaut, was vor allem an der giinstigeren
Auftragslage vor Ort gelegen haben diirfte und sich
besonders auf den Hochbau bezieht. Die iiberwie-
gend im Ausbau titigen Unternehmen haben dage-
gen ihre auswirts erreichte hohe Position, an der
sich zwei Drittel der Firmen beteiligen, im GrofBen
und Ganzen gehalten. Hier realisieren sogar 30%
der Firmen mehr als die Hilfte ihres Umsatzes

Uberregionaler Umsatz der befragten ostdeutschen Bauunternehmen in den Jahren 2000 und 2009 bis 2011

- in % der befragten Unternehmen -

kein Umsatz darunter in den Alten Bundesldandern
tiberregionaler in den Alten in % des Umsatzes insgesamt
Umsatz Bundeslindern bis 10% 10% bis 50% 50% bis 100%

Baugewerbe insgesamt

2000 61 39 13 17 9

2009 44 56 14 23 19

2010 40 60 17 19 24

2011 43 57 15 19 23
Hochbau

2000 57 43 17 17 9

2009 42 58 11 23 24

2010 46 54 13 20 22

2011 51 49 7 21 21
Tiefbau

2000 72 28 10 14 4

2009 53 47 19 19 9

2010 42 58 20 19 19

2011 43 57 20 18 19
Ausbau

2000 57 43 12 20 11

2009 37 63 10 27 26

2010 33 67 16 18 33

2011 34 66 17 19 30

Fille: 2000: 254; 2009: 268; 2010: 292; 2011: 292.
Quellen: IWH-Bauumfragen.
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nach wie vor in den Alten Bundeslandern. Auch
die Tiefbauunternehmen sind im Wesentlichen bei
ihrem Engagement aulerhalb der ostdeutschen Re-
gion geblieben.

Ertragssituation im Jahr 2011 in allen Sparten
verbessert

Erheblich gestiegene Rohstoff- und Mineraldl-
preise hatten zwar insbesondere in der ersten Jah-
reshélfte den Kostendruck auf die Bauproduktion
deutlich erhoht. Die Bauunternehmen waren aber
im Jahresverlauf in der giinstigen Lage, diesen
iiber Preis- und Absatzsteigerungen aufzufangen,
sodass die Ertragssituation in allen Sparten im ver-
gangenen Jahr glinstiger ausfiel als im Jahr davor
(vgl. Tabelle 2). Im Baugewerbe insgesamt erhohte
sich der Anteil der Unternehmen mit Gewinn von
52% auf 60%. Wéhrend sich die Bedeutung von
Betrieben mit kostendeckender Produktion nur
wenig verdndert hat, ging die der Verlustbetriebe
deutlich zuriick, was aber auch auf das Ausschei-
den insolventer Unternehmen im vergangenen Jahr
zuriickzufiihren ist. Eine Kreuztabellierung der Er-
tragslage von 2009 bis 2011 zeigt die Ubergiinge

Tabelle 2:

Entwicklung der Ertragslage in den Ende 2011
befragten ostdeutschen Bauunternehmen

- in % der befragten Unternehmen -

voraus-
2009 2010 sichtlich
2011
Baugewerbe
insgesamt
Gewinn 56 52 60
Kostendeckung 29 35 33
Verlust 15 13 7
Hochbau
Gewinn 53 46 56
Kostendeckung 29 41 37
Verlust 18 13 7
Tiefbau
Gewinn 63 55 64
Kostendeckung 26 34 31
Verlust 11 11 5
Ausbau
Gewinn 54 53 61
Kostendeckung 32 32 31
Verlust 14 15 8
jeweils insgesamt 100 100 100

Fille: 2009: 268; 2010: 273; 2011: 272.
Quelle: IWH-Bauumfrage vom Dezember 2011.
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zwischen den Ertragstypen. So ist den Unterneh-
men im Jahr 2011 die Sicherstellung einer Ge-
winnsituation in hoherem Maf3e als im Jahr zuvor
gelungen, Gleiches gilt fiir den Aufstieg dorthin
(vgl. Tabelle 3). 86% der Unternehmen haben im
Jahr 2011 ihre gewinnbringende Lage vom Vorjahr
halten kdnnen (74% im Jahr davor). Zugleich ist es
nur 33% der Betriebe mit Kostendeckung gelun-
gen, in die Gewinnzone vorzustoBen (Vorjahr:
31%). Der Aufsteigeranteil bei den Verlustbetrie-
ben war hier mit reichlich einem Drittel ebenfalls
héher (Vorjahr: 15%). Im Gegenzug sind weniger
Gewinnbetriebe in die Kostendeckung (2011: 13%,
2010: 15%) bzw. in die Verlustzone (2011: 1%,
2010: 11%) abgeglitten. Auch bringt mit 8% eine
geringere Zahl von Betrieben mit urspriinglich kos-
tendeckender Produktion nun Verluste ein.

Tabelle 3:

Verianderung der Ertragssituation im Zeitraum von
2009 bis 2011 im Baugewerbe Ostdeutschlands

- in % der Unternehmen gemé&B der Ertragslage im Vorjahr -

2010
2009 Gewinn | Kostendeckung | Verlust
Gewinn 74 15 11
Kostendeckung 31 56 13
Verlust 15 62 23
insgesamt 53 34 13
2011
2010 Gewinn | Kostendeckung | Verlust
Gewinn 86 13 1
Kostendeckung 33 59 8
Verlust 34 40 26
insgesamt 60 33 7

Fille: 2009/2010: 268; 2010/2011: 270.
Quelle: IWH-Bauumfrage vom Dezember 2011.

Die relativ breit angelegte Erholung hat sich
auch in einer iiber alle Sparten reichenden Verbes-
serung der Finanzsituation niedergeschlagen, wie
die Einschitzungen der voraussichtlichen Ertrags-
lage durch die Unternehmen zeigen. In allen Sparten
sind die Gewinnbetriebe in deutlicher Uberzahl,
ergédnzt durch jeweils etwa ein Drittel der Betriebe,
die fiir das Jahr 2011 Kostendeckung erwarten.

Die Liquiditatssituation der Unternehmen fallt
derzeit ausgesprochen gut aus. Mit 61% geht im
Durchschnitt des Jahres 2011 inzwischen eine
komfortable Mehrheit der Unternehmen von einer
»guten® bzw. ,.eher guten” Solvenz aus (2010: 55%).
Zugleich hat sich die Schwankungsbreite im unter-
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jahrigen Verlauf, die im Jahr 2010 wegen der Winter-
einbriiche zu Beginn und zum Ende des Jahres
besonders stark ausgeprigt war, deutlich zuriick-
gebildet.

Zudem hat sich das Zahlungsverhalten der
Kunden im Jahr 2011 weiter verbessert. Dies spie-
gelt sich in der Entwicklung der Forderungsver-
luste wider. So ist der Anteil der Unternehmen, die
mit Forderungsausfillen von mehr als 0,5% des
Umsatzes zu kdimpfen haben, von 21% im Jahr 2010
auf 16% zuriickgegangen. Dagegen ist der Anteil
der Unternehmen mit EinbuBlen aus Forderungen
von bis zu 0,5% im Verhiltnis zum Umsatz von
45% auf 50% gestiegen. Der Anteil der Unterneh-
men, die von solchen Verlusten im Jahr 2011 gene-
rell verschont geblieben sind, ist mit einem Drittel
in etwa auf Vorjahresniveau geblieben. Wie bereits
im Jahr 2010 scheint die Situation alles in allem im
Tiefbau am gilinstigsten zu sein. Hier klagen mit
knapp 55% nur etwas mehr als die Hélfte der Un-
ternechmen iiber Forderungsverluste (2010: 57%).
Im Hochbau betrifft dies 70%, wobei es auch hier
zu einer deutlichen Verbesserung gegeniiber dem
Vorjahr gekommen ist (2010: 77%). Indessen weist
im Ausbau mit 78% ein erheblicher Teil der Unter-
nehmen Forderungsausfille aus (2010: 67%). Hier
ist insbesondere der Anteil der Unternehmen mit
Ausfillen von bis zu 0,5% des Umsatzes deutlich
gestiegen. Dies betrifft im Hochbau inzwischen
55% der Befragten. Verluste von mehr al 0,5% des
Umsatzes beklagen 24% der Unternehmen.

Auftragstrends: Wohnungsmodernisierung
rangiert auch im Jahr 2012 auf Platz 1

Die Frage nach den Auftragstrends fiir das Jahr 2012
zeigt, dass der Wohnungsmodernisierung wie be-
reits im Jahr zuvor die besten Aussichten zuge-
schrieben werden (vgl. Abbildung 2). Knapp die
Halfte der Befragten erwarten hier eine unveréndert
gute und 39% sogar eine weiter steigende Nach-
frage (2011: 25%). Dazu gehoren neben notwen-
digen Instandhaltungsarbeiten insbesondere auch
werterhohende Baumalnahmen an bestehenden
Gebduden. Vor dem Hintergrund grofler Unwégbar-
keiten von Finanzanlagen sowie gleichzeitig histo-
risch niedriger Zinsen, guter Arbeitsmarkt- und
Einkommensaussichten setzen die privaten Haus-
halte vermehrt auf BaumaBnahmen zur Flichen-
erweiterung, zur Verbesserung des Komforts bzw.

Wirtschaft im Wandel, Jg. 18 (2), 2012

angesichts mittel- und langfristig steigender Ener-
giepreise auch zur Verbesserung der Energiebilanz
ihrer Immobilie. Davon profitieren sowohl der
Hochbau- als auch der Ausbaubereich.

Abbildung 2:
Auftragstrends fiir das Jahr 2012
- in % der befragten Unternehmen -

offentlicher
39 10(p
Bau
Wohnungs-
19 |5
neubau
Wirtschafts-
28 3
bau
Wohnungs-
s 31 |8
modernisierung
0 50 100
Mdeutlich fallend M etwas fallend
@Eunverandert O etwas steigend
Odeutlich steigend
IWH

Quelle: IWH-Bauumfrage vom Dezember 2011.

Die Nachfrage aus der gewerblichen Wirtschaft
(Wirtschaftsbau) rangiert nach Meinung der be-
fragten Unternehmen immer noch auf Platz zwei.
Allerdings geht hier nur noch knapp ein Drittel von
weiter steigenden Auftrigen aus. Ein Viertel er-
wartet angesichts der schwichelnden Gesamtkon-
junktur Auftragsriickgdnge. Noch weniger opti-
mistisch werden die Aussichten beim Neubau von
Wohnungen eingeschitzt, was nach wie vor der riick-
laufigen demographischen Entwicklung geschuldet
sein diirfte. Einem Viertel der Unternehmen, die
Auftragszuwichse erwarten, steht ein Drittel mit
der Befiirchtung von Auftragsverlusten gegeniiber.
Am ungilinstigsten fallen die Trends im 6ffentlichen
Bau aus, wo knapp die Hélfte der Bauunternehmen
von riickldufigen Leistungen ausgeht. Hierin kom-
men wohl die Zweifel der Unternehmen zum Aus-
druck, ob die Gemeinden — Hauptinvestoren im
offentlichen Sektor — ihre Investitionstitigkeit nach
dem Auslaufen der Konjunkturprogramme und
unter dem Einfluss der Schuldenbremse sukzessive
wieder ausbauen kdnnen.

Befragt nach den Umsatz- und Beschéaftigungs-
erwartungen fiir das Jahr 2012 sind die Unterneh-
men alles in allem verhalten zuversichtlich: So iiber-
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Tabelle 4:

Umsatz- und Beschiftigungserwartungen fiir 2012 im ostdeutschen Baugewerbe

Zunahme . Abnahme Saldo aus
iber bis ins- Gsltzllfg- ins- bis iiber Zu-und
5% 5% gesamt gesamt 5% 5% Abnahme
in % der Unternehmen je Bausparte Prozentpunkte
Umsatzerwartungen fiir 2012 gegeniiber 2011
Bauhauptgewerbe 25 6 31 44 25 6 19 6
dar.:. Hochbau 26 7 33 42 25 8 17 8
Tiefbau 24 5 29 46 25 5 20 4
Ausbaugewerbe 15 11 26 53 21 5 16 5
Baugewerbe insgesamt 22 7 29 47 24 6 18 5
Beschiftigungserwartungen fiir 2012 gegeniiber Dezember 201
Bauhauptgewerbe 23 18 41 11 48 21 27 =7
dar.:. Hochbau 15 26 41 15 44 21 23 -3
Tiefbau 21 20 41 6 53 21 32 -12
Ausbaugewerbe 14 21 35 11 54 25 29 -19
Baugewerbe insgesamt 17 22 39 11 50 22 28 -11

Fille: Umsatzerwartungen: n = 266, Beschiftigungserwartungen: n = 272.

Quelle: IWH-Bauumfrage vom Dezember 2011.

wiegen nach wie vor die Unternehmen, die eine
Umsatzexpansion erwarten, gegeniiber denen, die
mit Riickgdngen rechnen. Dies driickt sich in ei-
nem Saldo aus den beiden Entwicklungsrichtungen
von +5 Prozentpunkten aus (vgl. Tabelle 4). Im
vergangenen Jahr 2011 lag dieser Saldo nach der
iiberraschend giinstigen Nachfrageentwicklung al-
lerdings bei +20 Prozentpunkten. Diese im Ver-
gleich zum Vorjahr geddmpftere Entwicklung zieht
sich im Wesentlichen durch alle Sparten. Die Sal-
den, die zwischen +8 im Hochbau und +4 im Tief-
bau schwanken, liegen ebenfalls deutlich unter den
Vorjahreswerten. Bemerkenswert ist, dass im Hoch-
bau mit einem Drittel der Unternehmen im Spar-
tenvergleich am héaufigsten Umsatzsteigerungen
anvisiert werden. Dagegen sehen die {iberwiegend
im Ausbau tdtigen Betriebe, ausgehend von dem
erreichten hohen Expansionspfad, in der Mehrheit
gleichbleibende bzw. etwas maiBigere Zuwéchse
voraus. Der Tiefbau hebt sich demgegeniiber mit
einem hohen Anteil pessimistischster Stimmen ab:
ein Fiinftel der Unternehmen geht von Umsatzein-
buBlen von mehr als 5% aus.

Hinsichtlich der Beschiftigung deutet sich, be-
zogen auf den Personalbestand Ende 2011, per saldo
sogar ein Ubergewicht der Unternehmen mit Per-
sonalabbau gegeniiber denen mit Aufbau an (vgl.
Tabelle 4). Damit steuern die Bauunternehmen in
allen Sparten fiir 2012 Steigerungen bei der Pro-
duktivitdt an. Die Spreizung zwischen den Sparten
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dhnelt weitgehend der bei der erwarteten Umsatz-
entwicklung, wobei das Ausbaugewerbe nach einer
starken Beschéftigungszunahme im Jahr 2011 nun
besonders deutlich auf hohere Produktivitét setzt.

Fazit

Das ostdeutsche Baugewerbe hat vor allem dank
der kréftigen Nachfrage im Wohnungsbau und im
Wirtschaftsbau im Jahr 2011 deutlich zulegen kon-
nen. Im offentlichen Bau war vor allem das erste
Halbjahr noch von den MaBinahmen aus den Kon-
junkturprogrammen geprégt. Einfluss diirfte aber
auch der milde Winter zu Beginn sowie zum Ende
des Jahres gehabt haben. Zum Jahresanfang 2011
wurden vor allem die wegen des Wintereinbruchs
aufgeschobenen Bauaktivititen aus dem Vorjahr
nachgearbeitet. Zum Jahresende puschte ein eben-
falls daraus resultierender Basiseffekt gegeniiber
dem Jahresende 2010. Aus diesen Griinden fielen
auch Urteile der Unternehmen zur Produktions-
entwicklung, zur Ertrags- und Liquiditéitslage im
Jahr 2011 vergleichsweise positiv aus. Angesichts
fortgesetzter Modernisierungsmafinahmen im Woh-
nungsbestand blicken vor allem der Hochbau, aber
auch der Ausbau weiter optimistisch in die Zu-
kunft, auch wenn die Zuversicht im Vergleich zum
Vorjahr nicht mehr ganz so euphorisch ausfallt und
von vielen Unternehmen iiber einen Abbau von
Personal Produktivititssteigerungen geplant sind.
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