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engegenwdrtigen Mangel an bil-

ligem Wohnraum insbesondere
in den Ballungsgebieten will die Bun-
desbauministerin  unter anderem
durch eine Ausweitung der Subven-
tionierung des Eigenheimbaus be-
heben. So sollen die Sonderausga-
ben fur selbstgenutzte Wohnungen
nach § 10 e Einkommensteuerge-
setz degressiv gestaffelt, die forder-
fahige Summe je Objekt unter gewis-
sen Voraussetzungen erhéht und der
Fordertatbestand ausgedehnt wer-
den sowie ab 1992 fir drei Jahre ein
Schuldzinsenabzug von bis zu
15000 DM pro Jahr fir eigenge-
nutzte neue Wohnungen eingeraumt
werden. Durch die Forderung des
durch hohe Zinsen und betréachtliche
Steigerungen bei den Grundstiicks-
und Baupreisen erschwerten Eigen-
heimbaus sollen letztlich Mietwoh-
nungen fur Wohnungssuchende frei-
gemacht werden.

DaB dieses Ziel mit diesen MaB-
nahmen erreicht werden kann, muf3
jedoch bezweifelt werden. Vielmehr
durfte in der gegenwértigen Situation
auf dem Bausektor eine Ausweitung
der Subventionierung den Preisauf-
trieb bei Bauleistungen und Immobi-
lien noch verstarken und damit der
erhoffte Effekt nicht in vollem Um-
fang eintreten. Auch scheint es we-
nig zweckmaBig, fur die Bauwirt-
schaft als einen der Schitssel-Wirt-
schaftssektoren die Steuerungswir-
kungen des Zinsmechanismus durch
eine Zinssubventionierung teilweise
auBer Kraft zu setzen und damit die
Finanzierung von Investitionen in
produktive Arbeitsplatze zu er-
schweren. Durch den vorgesehenen
Drei-Jahres-Subventionszeitraum
wurde uberdies ein neuer Bauzyklus
geschaffen. Derzeit ist die Bauwirt-
schaft nicht unterausgelastet. Nie-
mand weif3, ob nicht in drei Jahren
mit dem Auslaufen des Programms
eine Rezession verstarkt wird. Auch
durften die letztlich freiwerdenden
Wohnungen nicht im vollen Umfang
den Wohnungssuchenden in den
Ballungsrdumen zugute kommen,
weil erstens die Subventionierung
nicht auf diese Gebiete konzentriert
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erfolgt und zweitens ein Teil der in
den Ballungsgebieten freiwerdenden
Mietwohnungen in ebenfalls subven-
tionierte Eigentumswohnungen oder
in Gewerberaume umgewandelt wer-
den durfte.

Anstelle einer Ausweitung der
Subventionstatbestdnde im Woh-
nungsbau erscheint gegenwartig
eine Wirtschaftspolitik angebracht,
die auf eine Senkung der Subventio-
nen und einen Abbau von Steuerver-
glinstigungen abzielt und damit ent-
weder Steuererhdhungen tberflis-
sig macht oder aber bei einer mog-
lichen Verringerung der Staatsver-
schuldung die Kapitalmarkte ent-
lastet und damit Zinssenkungen er-
maoglicht. Fir solch eine Politik des
Subventionsabbaus bietet sich ge-
rade auch der Wohnungssektor an.
Denn trotz jahrlicher Subventions-
zahlungen und Steuerverginstigun-
gen in Milliardenhohe konnten Un-
gleichgewichte auf den Wohnungs-
markten nicht verhindert werden.
Zum einen flhrte die Subventionie-
rung zu den bekannten Mitnahmeef-
fekten, zum anderen verbilligte sie
das Wohnen und schaffte damit
selbst eine erhohte Nachfrage nach
Wohnraum. Die Probleme auf dem
Wohnungsmarkt kénnen aber nur
dann gelést werden, wenn diese
durch Subventionen zusatzlich ge-
schaffene Nachfrage nach Wohn-
raum durch Heranfuhrung der Preise

fir das Gut Wohnen an seine tat-
sachlichen Kosten abgebaut wird.

Steuerprivilegien fur bestehende
Wohnimmobilien z.B. in Form von zu
geringen Einheitswerten bei der
Grundsteuer haben noch den Ne-
beneffekt, da Altmieter und Be-
sitzer von weitgehend bezahlten Ei-
genheimen vergleichsweise glinstig
wohnen, wéhrend Steuervorteile in
Form von Sonderabschreibungen an
die Bauherren von Mietwohnungen
wegen der groBen Nachfrage nach
Wohnraum in den Ballungsraumen
gegenwartig nicht an die Wohnungs-
suchenden in Form von niedrigen
Mieten weitergegeben werden. Die
bestehenden  Steuerverginstigun-
gen privilegieren also die Altmieter
und diskriminieren damit die Woh-
nungssuchenden. Das gilt auch fir
das Mietrecht. Durch einen Abbau
solcher Steuerprivilegien wirde —
ebenso wie durch den Abbau von
Subventionen—Uber steigende Bela-
stungen und Mieten die Nachfrage
nach Wohnraum gedamptit; gleich-
zeitig wirden aber auch Mittel zur
Verfugung stehen, die bei steigen-
den Mieten fur eine Erhdhung des
Wohngeldes fir bedirftige Mieter
bendtigt werden.

Wenn auerdem seitens der Kom-
munen verstarkt baureife Grund-
stlicke fir den Mietwohnungsbau be-
reitgestellt werden, eine Verdichtung
der Bebauung in den Ballungsrau-
men gestattet wird und die im inter-
nationalen Vergleich hohen Quali-
tatsanforderungen an den Wohnungs-
bau etwas gesenkt werden, scheint
in mittlerer Frist eine ausreichende
Versorgung mit Wohnraum méglich.
Die Ubergangsprobleme konnten
durch einen Abbau der Unterbele-
gung abgemildert werden. Hierzu
konnte die Fehlbelegungsabgabe fir
Sozialwohnungen drastisch erhoht,
Préamien bei einem Tausch unterbe-
legter Wohnungen oder fir deren
Teilung gezahlt, Untervermietungen
zugelassen und Belegungsrechte
auf Zeit seitens der Kommunen von
den Wohnungsbaugesellschaften fir
Problemgruppen am Wohnungsmarkt
wie Aussiedler erworben werden.
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