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Eberhard Thiel

Kostenmieten
als
Ausweg?

Ende 1970 hat der Wissen-
schaftliche Beirat beim Bun-
deswirtschaftsministerium - ein
Gutachten Gber die Mietensitua-
tion veroffentlicht. Der Beirat
kommt zwar zu dem Ergebnis,
daB mit einem weiteren Miei-
anstieg zu rechnen seli, hilt aber
SofortmaBnahmen zur Beein-
flussung des Mietenniveaus nicht
fr vordringlich.

Das Gutachten beschreibt die
bekannten Faktoren, die beson-
ders in Ballungsrdumen zu hohen
Mieten flihren, und spricht sich

gegen eine erneute Politik der

Preisbindung aus. Es geht aus-
fahrlich auf die aligemeine Pro-
blematik der Bewirtschaftung
und der Orientierung von Mieten
an historischen Daten ein. Un-
gleiche Belastungen, zuneh-
mende Immobilitat der Mieter
und der vom Beirat erwartete
Riickgang des Wohnungsbaus
lassen ihn jede Preisfixierung
und jeden extremen Kindi-
gungsschutz ablehnen und zu
der Forderung gelangen, die
Objektforderung zugunsten einer
Individualférderung abzubauen.

Diese Stellungnahme befir-
wortet den Weg einer weiteren
Liberalisierung und stellt somit
die Reaktion dar auf die von
der Bundesregierung beschlos-
sene Gesetzesinitiative Uber
MaBnahmen zur Verbesserung
des Mietrechts und zur Begren-
zung des Mietanstiegs. Von den
vorgesehenen Regelungen waren
die Verscharfung der Sozial-
klausel, die Einflihrung einer
Begriindungspflicht flir Kindi-
gungen und die Schaffung eines
speziellen Kiindigungsschutzes
in Gebieten mit besonderem
Wohnungsbedarf Ursachen der
Diskussion. Von den Beschréin-
kungen der Kindigungsmdg-
lichkeit interessiert hier der Fall
einer Mieterhéhung, die nur ge-
rechtfertigt sein soll, wenn sie
zu einer marktgerechten Verzin-
sung des FEigenkapitals und
Deckung der Kosten fiihrt.

Dariiber hinaus soll der
Wunsch nach Beendigung eines
Mietverhiltnisses dann als be-

rechtigt angesehen werden, wenn
der Vermieter Eigenbedarf gel-
tend macht oder eine anderwei-
tige angemessene wirtschaftliche
Verwertung des Grundstiicks an-
strebt. — Vielfach wurde hierin
der Trend zu einem Dauerwohn-
recht mit einem regionalisierten
De-facto-Mietstopp, gesehen.

Eine Beurteilung dieser Aus-
einandersetzung hat die Ziele
einer rationalen Wohnungsbau-
politik zu beachten: Sicherung
eines ausreichenden Wohnungs-
bauvolumens, sozialpolitisch be-
friedigende Wohnraumvertei-
lung, Einordnung in die Stadte-
bau- und Raumordnungspolitik.
Wenn dabei in Zukunft grund-
séatzlich einem System der mehr
an Marktmieten orientierten In-
dividualférderung der Vorrang
gegeben werden sollte, dann
ware ein Mietstopp system-
widrig. Wenn dagegen das heu-
tige Mischsystem beibehalten
wird, wire ein genereller Miet-
stopp nur sinnvoll, wenn er er-
ganzt wirde durch eine liicken-
lose Wohnraumrationierung zur
Bekdampfung von sozialpolitisch
unerwiinschten schwarzen Mark-
ten; auBerdem miBte fir eine
Zunahme des Wohnungsbaus
gesorgt sein.

Ohne verbindliche Fixierung
des kiinftigen wohnungspoli-
tischen Konzepts scheint somit
eine endgiiltige Entscheidung
tber die isolierte Einfihrung von
Kostenmieten oder ein De-facto-
Mietstopp fiir alle Bereiche nicht
sinnvoll zu sein. Bis dahin sind
Milderungen der Fehlbelegung
durch Sonderbelastungen, ein
gezielter sozialer Wohnungsbau,
Verbesserungen des Wohngel-
des und des Mieterschutzes
durchaus geeignete MaBnahmen
zur Lockerung der Marktsitua-
tion. Es bleibt die Hoffnung, daB
das Stadtebaufdrderungsgesetz
dem Wohnungsbau neben sei-
ner Versorgungsfunktion eine
stddtebau- und raumordnungs-
politische Dimension verschafft
und daB die dabei erforderliche
Neuregelung der Sozialverpflich-
tung des Eigentums einige Ur-
sachen der heutigen Situation
beseitigen hilft.
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