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ZEITGESPRACH

- Mietwohnang, Aohnangseigentum odez Sigenheim?

Eine Unterhaltung zwischen Wohnungsuchenden

.Die Eigenheim-Rechnung geht nicht auf”

Herr Selbstmann liest volkswirt-
schaftliche Betrachtungen iiber
die Probleme der Wohnungspolitik
ohne besondere Anteilnahme. Fir
die grofen Linien und Tendenzen
interessiert er sich nur soweit, als
sie sein personliches Geschick giin-
stig oder nachteilig beeinflussen.
Er meint, daB man sich in diesem
Leben selbst regen muB, wenn man
etwas haben will, zum Beispiel
eine Wohnung. GewiB, manche ver-
stehen die Kunst, sich helfen zu
lassen. Anderen gliickt es nicht; sie
warten, bis sie alt und grau sind.
Herr S. ist ausgebombt, aber es er-
gab sich, daB er bald nach dem
Ungliick mit Frau und Kind ein
Zimmer bekam. Ein einziges Zim-
mer ineiner 2/ Zimmer-Wohnung,
die belegt war mit sechs Personen.
Nach einigen Jahren bekam er die
‘Wohnung fiir sich und seine Fa-
milie allein. Mehr kann man heute
noch nicht verlangen. Die ver-
brannte Wohnung hatte 312 Zim-
mer. Herr S, hétte gern wieder
3 1/ Zimmer, aber als niichtern
denkender Mensch hat er diesen
‘Wunsdh erst einmal zuriickgestellt.
Er sagt sich, wenn so weitergebaut
wird wie in den letzten Jahren,
dann muB8 ja in absehbarer Zeit
einmal der Punkt kommen, an dem
das Angebot die Nachfrage einiger-
mafen deckt, Und dann wird
SchluB sein mit den unverschdmten
Baukostenzuschiissen. Herr Selbst-
mann findet diese Zuschiisse ,un-
verschimt“, obwohl er wei, da
die Baukosten gewaltig gestiegen
sind. Er weil auch, daf der Unter-
nehmer sehen mufl, wie er seine
Projekte finanziert. Soll er. Herr
S. jedenfalls wird sein sauer ver-

dientes Geld nicht aus dem Fenster
werfen, wenn er es irgendwie ver-
meiden kann, Vielleicht kann er es
vermeiden und trotzdem zu seinem
Ziel kommen., Er sieht da schon
hoffnungsvolle Anzeichen. Manche
Neubauwohnung mit hohem Zu-
schuB steht heute ‘schon monate-
lang leer, bevor sie einen Mieter
findet. Es ist noch nicht lange her,
da waren sie alle weg, schon be-
vor der Keller ausgeschachtet war.
‘Warum soll sich der Traum einer
schonen 3 Y2 Zimmer-Wohnung mit
Balkon, draufien in einem Vorort,
nicht einmal verwirklichen lassen?
Man muB8 nur warten kénnen. Zu
teuer darf die Sache natiirlich nicht
werden, Es ist verantwortungslos,
sich ohne zwingende Notwendig-
keit auf hohe Lasten zu setzen. Herr
Selbstmann wendet heute schon
15 /s seines Einkommens fiir Miete
auf. Er weill nicht, daB dieser Satz
von berufenen Fachleuten als ,an-
gemessen und tragbar” bezeichnet
wird. Es wéire ihm auch gleichgiil-
tig, wenn er es wiilte., Br wiirde
gern weniger bezahlen, sehr ungern
mehr. Sein Einkommen hat mit den
Lebenshaltungskosten nicht Schritt
gehalten, Er weil, was seine Frau
heute ausgibt, wenn sie am Sonn-
abend einholen geht, und er weif,
was sie vor dem Krieg ausgegeben
hat. Dieser Vergleich bestarkt ihn
in dem Bestreben, wenigstens die-
jenigen Kosten niedrig zu halten,
die man niedrig halten kann.
Herr Selbstmann liest in der Zei-
tung: ,Die  Regierung will den
Durchbruch zur Eigentumswohnung
férdern®, Sehr schén und 16blich.
Ein herrlicher Gedanke, ein eigenes
Hauschen zu haben, etwas was ei-

nem selbst gehért. Vielleicht ein
kleiner Garten dabei, angenehm in
guten Zeiten und sehr niitzlich in
schlechten. Ein schoner Klang liegt
in dem Wort Hausbesitzer, Nicht
lebensldnglicher Mieter bei fremden
Leuten, willkommen oder ge-
duldet solange man das Geld hat,
die Miete zu bezahlen. Herr S. wiir-
de gern auf ein eigenes Haus los-
marschieren, aber die Rechnung
geht nicht ganz auf. Es hilft alles
nichts, trotz aller Foérderung muf
man erheblich mehr eigene Mittel
hineinstecken als in eine Miet-
wohnung. Jung miifte man anfan-
gen und auf lange Sicht planen,
fiirs ganze Leben. Beneidenswert
die jungen Leute, die noch den
Schneid dazu aufbringen. Wer schon
einmal alles wverloren, wer zwei
‘Weltkriege und zwei Zusammen-
briiche erlebt hat, dem fallt es
sehr’ schwer, auf eine stetige Ent-
wicklung zu vertrauen, damit zu
rechnen, da8 er behalten wird, was
er hat. Natiirlich hofft man es, aber
damit rechnen? Herr S. und viele
seiner Generation sind, bewuft
oder unbewuBt, jederzeit auf Uber-
raschungen gefaBt. Es gibt nicht
mehr allzuviel, was sie fiir garan-
tiert, fiir sicher halten, Das beein-
fluft ihr Denken und Handeln stdr-
ker, als sie es zugeben wollen,
vielleicht stdrker als sie es selbst
wissen. Sie wollen sich anstidndig
erndhren, anstdndig kleiden und
anstdndig wohnen. Natiirlich wol-
len wir ein gemiitliches Heim ha-
ben, sagt Herr Selbstmann. Aber
nicht mehr so viel hineinstecken
wie damals, Wir haben uns die
Erfilllung manchen Wunsches ver-
sagt, bis wir die Wohnung und die
Einrichtung hatten, die uns vor-
schwebte. In einer Nacht war alles
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weg. Jetzt machen wir lieber jedes
Jahr eine schéne Urlaubsreise. Die
Eindriicke, die wir davon mitbrin-
gen, kann uns nichts und niemand
mehr nehmen. Ein Haus wiirde
Opfer erfordern. Es mufBl gespart
werden, um das Geld dafiir aufzu-
bringen. Herr S. ist gar nicht sicher,
ob sich das lohnen wiirde. Wird er,
werden die Kinder immer am sel-
ben Ort bleiben? Eine solche
Frage lost viele weitere aus in
seinem griibelnden Hirn. Ein Haus
macht mehr Arbeit als eine Woh-
nung, auch ein kleines. Hausange-
stellte sind nicht zu haben oder
sehr teuer. Man ist auch nicht ge-
wohnt, stdndig einen fremden Men-
schen um sich zu haben. Soll Frau
S. noch mehr Arbeit auf sich neh-
men? Im Gegenteil, ihr soll doch
das Leben erleichtert werden, Da-
fiir gibt es heute Moglichkeiten:
Eine moderne Wohnung, praktisch
eingerichtet, Kiiche mit allen Schi-
kanen. Herr Selbstmann will sich
auf dieses Fernziel beschrdnken.
Er weiB, daB viele Leute &hn-
liche Uberlegungen anstellen, daB
sie vielleicht auch zu &hnlichen
Folgerungen kommen, Dann, wenn
die Verhéltnisse und Voraussetzun-
gen sich nicht weit von seinen
eigenen unterscheiden. Er wei
ebensogut, daB bei vielen die Din-
ge ganz anders liegen. Dann werden
sie anders denken und anders
handeln. Herr S. fiihlt sich nicht be~
rufen, ,allgemeingiiltige’ Uber-
legungen anzustellen, Er hat mit
seinen eigenen Problemen genug
zu tun, er muB die Augen offen
halten, die sich bietenden Moég-
lichkeiten priifen, um seinem Woh-
nungsideal mdglichst nahezukom-
men.

Es bot sich da eine dritte Mog-
lichkeit, eine Art Mittelding zwi-
schen Mietwohnung wund Eigen-
heim, die Eigentumswohnung.
Immerhin etwas Eigenes. Wer sich
kein Eigenheim leisten kann, soll
wenigstens eine Wohnung sein
eigen nennen, aus der er nicht her-
ausgesetzt- ‘werden kann, die er
vererben, verkaufen, vermieten
mag wie er will. Die rechtliche
Grundlage dafiir ist geschaffen.
Herr Selbstmann, wére das nicht
etwas fiir Sie? Allzuviel Begeiste-
rung, meint er trocken, scheint die
Idee nicht erweckt zu haben, sonst
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hitte man schon mehr davon ge-
hoért. Sie kostet auch ein schoénes
Stiick Geld, diese Eigentumswoh-
nung. Wenn ich die Mittel dafir
hitte, dann wiirde ich doch noch zu-
sehen, daB es zu einem Eigenheim
reicht. Da bist Du Dein eigener Herr.
Hier aber bist Du einer von 4,
6 oder 8 Besitzern eines Hauses.
Die Wohnung gehort Dir, da kann
Dir niemand hineinreden. Wie aber,
wenn es durch das Dach regnet,
wenn Wohnungsbesitzer Nr. 1
findet, das Treppenhaus miisse ge-
strichen werden, wahrend Nr. 2 an
der Meinung festhalt, das habe noch
10 Jahre Zeit? Uber solche und

dhnliche Fragen entscheiden die
Wohnungshesitzer gemeinschaft-
lich. In einem Haus wird sich das
harmonisch abwickeln, im anderen
nicht. Wer weiBl ibrigens, ob ich
die Wohnung in 10 oder 20 Jahren
wieder verkaufen kann, wenn
ich sie verkaufen will oder muB?

Man kann die Hintergriinde des
menschlichen Seelenlebens auch
im niichternen Sektor der Woh-
nungswirtschaft studieren. Herr
Selbstmann ist ein gutes Objekt
dafiir. Seine -Gedanken und Uber-
lequngen mégen richtig oder falsch
sein, ganz {ibersehen sollte man
sie mnicht. (hl)

Subjektive und objektive Wohnwiinsche

W enn Sie mich fragen, welche
Wohnform ich bevorzuge, so kann
ich unbedenklich darauf antworten,
daB ich am liebsten ein kleines
eigenes Haus haben mdchte, das
kein Dienstpersonal erfordert, das
etwas abseits, aber verkehrsgiin-
stig zur Stadt liegt und zu dem
ein kleiner Garten gehért., Aber
bitte ja nicht einen der iiblichen
Steinwiirfel, die wie in einem Spiel-
baukasten nebeneinander stehen
und bei denen man die Bédume ver-
gessen hat. Ich glaube, daB viele
Menschen, die den ganzen Tag in
einen zermiirbenden ArbeitsprozeB
eingeschaltet sind, derartige Wiin-
sche haben, um wenigstens die
paar Freizeitstunden in einer netten
und gesunden Umgebung zu ver-
bringen, ohne daB ihnen andere
Menschen zu eng auf der Pelle
sitzen, Aber ...

Dieses ,Aber” hindert mich wie
so viele andere, diesen subjektiven
Wohnwunsch zu erfiillen. Abgese-
hen davon, daB das fiir ein Eigen-
heim aufzubringende Eigenkapital
im allgemeinen hoher ist als der fiir
eine moderne Wohnung erforder-
liche Baukostenzuschu, macht die
Beschaffung dieses erwiinschten Ei-
genheimes so viel Miihe, erfordert

50 viele Verhandlungen mit den

kreditgebenden Instituten, mit dem
Architekten, mit dem Baumeister,
daB einem schon dadurch ein grofier

Teil der Lust vergdllt wird. Dariiber

hinaus wird das Haus selbst Unter-
haltungskosten erfordern, die nur
schwer von vornherein zu veran-
schlagen sind. Es wird eine Menge

Arger bringen mit Verhandlungen,
Reparaturen und Steuern, so daB
sich viele doch entgegen ihrem
Wunsch fiir eine Mietwohnung ent-
scheiden werden. Und so werden
auch Umfragen, die man iber die
Wohnwiinsche veranstaltet, in Er-
wdgung der objektiven Moéglich-
keiten oft anders ausfallen, als es
den subjektiven Wiinschen ent-
spréche.

MiiBte das eigentlich so sein?
Konnte nicht wie in anderen Lén-
dern auch eine Redhtsform gefun-
den werden, die es ermoglicht, ein
solches Eigenheim zu mieten oder
zZu pachten, um nach und nach durch
erschwingliche = Amortisationszah-
lungen ohne groBSes Eigenkapital
und Kreditaufnahme in den Be-
sitz dieses Eigenheims zu kommen?
In seltenen Fillen bestehen zwar
schon solche Mdéglichkeiten, aber
es miiBte dafiir eine viel breitere
Basis geschaffen werden. Vielleicht
kénnten auf der Grundlage von
Aktien Baugesellschaften mit einem
ausreichenden Kapital errichtet
werden, die sich dieser Wohn-
form unternehmerisch annehmen.
Die Zurverfiigungstellung billiger

. Kredite wére natiirlich auch hier-

fiur erforderlich.

"Bei der "Wohnungsbaupolitik
kommt es schlieBlich nicht nur dar-
auf an, ein ,Dach iiber dem Kopf* zu
schaffen. Die 'Wohnung stellt den
Raum fiir die private Sphére des
Lebens dar. Da die Menschen ver-
schiedene Lebensstile haben, wer-
den sie auch verschiedene Wohn-
formen wahlen. Da wir einen aufier-
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ordentlich hohen Bedarf an Woh-
nungen befriedigen miissen, da wir
nur wenig Kapital zur Verfiigung

haben und da unsere Lebenshal- -

tung im Durchschnitt immer noch
bescheiden ist, werden wir versu-
chen miissen, einen Wohnungstyp
zu schaffen, der mdéglichst niedrige
Baukosten erfordert. Man wird
vielleicht in einem noch viel gré-
Beren Umfang als bisher mit ge-
normten Bauteilen und Standard-
formen arbeiten miissen. Es fragt
sich aber, ob der wirtschaftlichste
Wohnungstyp wirklich nur im Rah-

men des groSen Mietblocks, der.

peinlich an die Mietskasernen der
Jahrhundertwende erinnert, erstellt

. werden kann. Auch fiir Mietwoh-

nungen lassen sich kleinere Haus-

- einheiten schaffen, die dsthetisch

dem Landschafts- oder Stadtbild
angeglichen werden kénnen.

Zur Frage des Stockwerkeigen-
tums mochte ich eigentlich keine
Stellung nehmen. Im Grunde ge-
nommen handelt es sich dabei doch
nur um kapitalisierte Mietwohnun-
gen, Ich wiirde dabei nur die héhe-
ren Kosten und die wirtschaft-
lichen Nachteile eines Eigenheims
in Kauf nehmen miissen, ohne
dessen Vorteile, némlich Ab-
geschlossenheit, Eigentum an Grund
und Boden, gesunde Umgebung,
geniefen zu koénnen. (mp)

Gesucht: 2-Zimmer-Wohnung von kinderlosem Ehepaar ]

Wie oft liest man solche Inserate.
Wie viele lesen iiber eine solche
Anzeige hinweg, ohne sich Gedan-
ken zu machen iiber die Sorge von
‘Wohnungssuchenden. . Die einen

tun es, weil sie ihre Wohnung

seit eh und je haben, andere, weil
sie genligend Geld — meist sogar
viel Geld — haben, um sich durch
Leistung eines Baukostenzuschusses
eigenen Wohnraum zu erwerben.
Sie koénnen auBerdem diesen Zu-
schul verbuchen und sparen Steu-

ern, Der Bauherr freut sich, denn-

er braucdht kein Geld zum Bauen,
er hat sein Grundstiick, nimmt noch
eine Hypothek wvon einer Bank
oder einem anderen Institut auf und
148t im ibrigen den Mieter zahlen.
Nun kann man auch — als Kriegs-
sachgeschddigter oder Vertriebener
— ein LAG-Darlehen erlangen, das
in homoopathischen Dosen zuriick-
zuerstatten ist, Ein solches staat-

liches Darlehen aber muB als
Grundschuld eingetragen werden,
was nicht jedem Bauherrn recht ist.
Es sind daher relativ wenige, die
sog, LAG-Mieter aufnehmen.

. Die Baugenossenschaften, die
mit staatlicher Hilfestellung billig-
sten Baugrund und dazu noch geld-
liche Zuwendungen erhalten, sind an
die Lenkung staatlicher oder ge-
meindlicher Instanzen -~ gebunden
und nehmen sich im {ibrigen mit
Recht der geldlich schwéacheren
Schichten der Bevélkerung an. Der
diesen. Menschen gebotene Wohn-
raum ist daher auch meist beschei-
den in Bauweise und Ausstattung.
GroBe Baugenossenschaften bauen
auch Hauser fir LAG-Berechtigte,
die eine bessere Ausstattung ihres
kiinftigen Heims wiinschen, entwe-
der in bis ins letzte ausgenutzten
Hochhdusern, in denen mehr als
200 Familien wohnen, oder auch

in sog. .Gartenstddten” mit Griin-
anlagen und Baumbestand, der
allerdings meist erst einmal ge-
plant ist. Dabei kann es dann vor-
kommen, daB nach Besichtigung
eines Musterhauses mit Musteraus-
stattung ein Mietvertrag zustande
kommt, den man hinterher bereut,
weil die bezogene Wohnung ganz
und gar nicht dem gezeigten Muster
entspricht.

Hat man aber trotz LAG-Berech-
tigung das Pech — oder Gliick —,
mehr Gehalt zu beziehen, als fiir
das Bewohnen eines Genossen-
schaftsbaus zulassig ist, so muB man
sich mit dem Gedanken vertraut
machen, bis ans Lebensende als
Untermieter wohnen zu miissen.

" Als kinderloses Ehepaar, versteht

sich, denn so eine unvollkom-
mene Familie hat begreiflicherweise
keinen Anspruch auf Verstdndnis
seitens staatlicher Instanzen. Will
man das nicht, so heiit es also ei-
nen Weg zu einer Wohnung zu
finden, der ohne Wohnungsamt
und ohne Genossenschaftsanteil
beschritten werden kann,

Wenn man von der Tatsache
ausgeht, daB ein Baukostenzuschuf
eo ipso gezahlt werden muB — ob
in bar aus eigener Tasche oder
durch den Umweg iiber das LAG-
Darlehen —, daB man aber trotz-
dem Mieter, also. mehr oder we-
niger abhdngig vom Hauseigentii-
mer bleibt, bietet sich durch den
Erwerb einer Eigentumswohnung
eine weit bessere und vor allem
billigere Art des Wohnens und
Zahlens. Auch hier zahlt man einen
Baukostenzuschufl, wenn man es so
nennen will, wenngleich das Wort
«Bigengeld” besser zutrifft. Man
zahlt in diesem Falle ja nicht einem
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bis dato unbekannten Bauherm
und kiinftigen Hausbesitzer einen
ZuschuB, damit er sich sein Miet-
haus baut und zudem noch an je-
dem ultimo um die Miete anklopft,
die vielleicht — wvielleicht —
spater sogar noch gesteigert wird.
Nein, man kann mit seinem eige-
nen Geld selbst den Grundstein
legen fiir ein eigenes Heim, sei
es ein Haus oder ‘eine Wohnung.
Den ZuschuB leistet jemand anders,
némlich ein oder zwei Geldinstitute
durch Ubernahme von Hypotheken.
Der Staat hat den gesunden Cha-
rakter dieses Bauens erkannt und
anerkannt. Er gewdhrt dem LAG-
Berechtigten, dessen Gesamtein-
kommen nicht zum Bezuge einer
LAG-Genossenschaftswohnung be-
rechtigt, sogar ein noch hdheres
Darlehen, wenn ein Eigenheim
oder eine Eigentumswohnung ge-
baut werden soll, Auch der ,Ge-
setzgeber” scheint erkannt zu ha-
ben, daB man den Bevolkerungs-
schichten mit mittlerem Einkommen
nicht zumuten darf, Baukostenzu-
schiisse an Grundbesitzer, also an
Bauherren ohne Geld, zu zahlen,
damit diese mit fremdem Geld
wieder Hauseigentiimer werden.
Der SpieB ist umgekehrt worden,
der Wohnungssuchende wird sel-
ber Bauherr. Handelt es sich um
den Bau eines Mehrfamilienhauses
mit Eigentumswohnungen, ist die
Gesamtzahl der Wohnungseigen-
timer ,Bauherr”’. Das monatliche
«Wohngeld”, der Miete fiir eine
Mietwohnung entsprechend, ist
nicht hoéher, meist sogar niedriger
als die monatliche Miete fiir eine
Komfortwohnung gleicher GroBe
und Ausstattung.

Man erwirbt auf diese Weise eine
Wohnung als Eigentum, aus der
man nicht herausschikaniert wer-
den kann, fiir die keine Mietestei-
gerung zu befiirchten ist, im Gegen-
teil, nach — und dies ist unter-
schiedlich — zehn bis zwoIf Jahren
mit bis dahin monatlica gleich-
bleibendem Wohngeld verringert
sich dieses durch die Tilgung einer
Hypothek ganz betrachtlich, Und
das ist ,des Pudels Kern“, Ist man
dlter geworden und bezieht man
eines Tages Rente, Ruhegehalt oder
Pension, also in jedem Falle we-
niger, als vorher das Arbeitsein-
kommen betrug, so zahlt man nur
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noch die Halfte fiir dieselbe Kom-
fortwohnung und braucht im Alter
nicht in ein billiges Quartier um-
zuziehen oder einen ,moblierten
Herrn" aufzunehmen, der die Miete
aufbringen " hilft, Die Eigentums-
wohnung macht sich — wund das
ist wortlich zu nehmen — bezahlt.
Den richtigen Bautrager zu finden,
ist nicht immer leicht. Zu hé&ufig
ist es in der vergangenen Zeit vor-
gekommen, daB ,Bauschwindel”
bekannt wurden. Wenn sich ein
«Bauherr” eines sog. Zinshauses
unmittelbar nach Baubeginn aus
dem Staube macht, so ist das eine
bittere Angelegenheit. Bei den
Freibauten kann man meist nichts
mehr tun, als einen Geldgeber zu
suchen, der weiterbaut, aber zu
neuen Bedingungen, die stets wie-
der neue Geldanforderungen an
die Mietinteressenten stellen. Auch
Makler, meist nicht deralten Schule,

haben ihren Klienten mandh’ groBen
Kummer bereitet. Da tut sich eine
Licke auf, eine Liicke, die den
Staat interessieren sollte. Es er-
offnet sich eine dankenswerte Auf-
gabe fiir die staatliche Bauverwal-
tung, nicht nur soeben fertigge-
stellte Hauser durch die Baupolizei
abnehmen zu lassen, um den Be-
wohnern die Garantie fiir ein nach
Vorschrift gebautes und ausgestat-
tetes Haus zu geben, sondern eine
Instanz zu schaffen, die das Bauen
selbst und den Bauherrn in einer
Weise kontrollieren, dafi eigent-
lich nichts ,passieren” kann. Ge-
wiB, einem ausgekochten Betriiger
gegeniiber ist auch eine staatliche
Instanz machtlos. Sicherungen
sollten aber doch geschaffen wer-
den, damit das Vertraten der Woh-
nungssuchenden in die Bauherren
und Bautrdger nicht immer wieder
enttduscht wird. (dw)

» Wohnung mit Nahrung”

Sié wissen, daf ich ein Ketzer
bin, wenn es sich um die Frage der
modernen Wohnform handelt. Ich
habe IThnen bereits im Jahre 1945
einmal meinen Plan entwickelt, als
die Triimmer beinahe noch rauch-
ten und man vor der ungeheuren
Aufgabe stand, Stadte, Industrien
und Wohngegenden mneu aufzu-
bauen. Es war damals die groBe
Chance der Wohnungsbaupolitik,
sich im Verein mit einer groB-
ziigigen Landesplanung mit neuen
Bauformen aus der versteinerten
Grofstadt mit ihren Zusammenbal-
lungen von Menschen und Indu-
strien zu 16sen. Diese Chance ist
verpalBit worden, Die unabdingbare
Grundlage fiir die Durchsetzung
solch zeitgemdBer Siedlungs- und
Bauformen wére ein Bau- und
Bodengesetz gewesen, das den fik-
tiven Bodenwert der GroBstddte
auf ein angemessenes Verhaltnis
zum Bodenwert des ,flachen Lan-
des” zuriickgeschraubt hdtte, Die-
jenigen, denen der Wiederaufbau
der zerstorten Stddte ibertragen
war, haben es bitter beklagt, da8
das Fehlen dieses Gesetzes sie der
Méglichkeit beraubt hat, gesunde
Ordnung zu schaffen.

Grund und Boden ist ja im Ge-
gensatz zu den erzeugten Waren
ein nicht beliebig vermehrbares

Gut, und er fehlt immer dort, wo
er fiir eine fruchtbare, zweckméBige
und vorteilhafte Zusammenarbeit
der Menschen besonders gefragt ist.
»Volk ohne Raum“ drdngt und
pfercht sich dicht und eng zusam-
men in technisch und wirtschaft-
lich iiberentwickelten Bezirken,
wihrend wenige Dutzend Kilo-
meter auBerhalb solcher stddtisch
aufgeschlossenen Gemarkungen im-
mer noch geniigend ,Raum ohmne
Volk” vorhanden ist, der nicht ein-
mal intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt wird. Vor dem Wiederaufbau
der GroBstddte hat genug Gelegen-
heit bestanden, Werksanlagen be-
sonders arbeitsintensiver Ver-
brauchsgiiterindustrien auf das .fla-
che Land” zu verpflanzen, wo Trans-
port- und Standortbedingungen
durchaus glinstig vorhanden ge-
wesen wiren. Um diese Industrie-
anlagen wéire genug Raum gewe-
sen, die Stammarbeiterschaft in
weitrdumig aufgeschlossener Bau-
weise anzusiedeln. Diese Stamm-
arbeiterschaft soll ein Eigenheim
mit landwirtschaftlicher Nutzflache
erhalten, die ihnen die Moglich-
keit zu krisenfestem Nebenerwerb
bietet, Die ,Wohnung mit Nahrung”
soll den Menschen wieder in den
naturgesetzlichen, biotechnischen
und biowirtschaftlichen Stand ver-
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setzen, die liberschiissige Zeit und
Kraft fiir naturalwirtschaftliche
Leistungen produktiv auszuniitzen,
die ihm nach einem 7- oder 8-
stiindigen Arbeitstag verbleibt. In
diesen Siedlungen wire eine ,Stadt-
Land-Einheit’ geschaffen worden,
die den GroBstadtmenschen von der
Vermassung befreit und ihn in ein
gesundes Verhdltnis zu Natur und
Boden zuriickbringt. '
Schon als die Gartenstadt-Bewe-
gung vor dem Ausbruch des ersten
Weltkrieges das Einfamilienhaus
mit eigenem Garten in neuen
»Gartenstddten” propagierte, hatte
sie folgerichtig die ,Reinhaltung
der Luft, des Wassers und der Erde”
in ihr Programm aufgenommen. Sie
hatte schon damals vor 50 Jahren
erkannt, daB groBstddtische und in-
dustrielle Bebauung unvermeidlich
mit der allgemeinen Verschmutzung

und Verpestung von Luft, Wasser

und Erde verkniipft ist.

Ob man die gleiche Anzahl von
Menschen je ha in gleicher Wohn-
dichte wie frither in 4- bis 5-stéckigen
Mietskasernen mit Hinter- wund
Querfliigeln und engen, diisteren
und stinkenden Lichthéfen unter-
bringt oder ob man in glei-
cher Wohndichte 3- bis 4-stockige
Blocks von Stockwerkswohnungen
oder vielgeschossige Turmhduser
inmitten unfruchtbar kostspieliger
Parkflachen errichtet, das macht
keinen sehr erheblichen Unter-
schied, allenfalls einen modisch
formalen, aber keineswegs einen
strukturellen.

Ob Stockwerkswohnungen ohne
Nahrung im Rahmen einer reinen

Dr. Jiirgen Heuer, Miinster

BRISK \

frisiert

Geldwirtschaft billiger oder teurer
zu bauen seien als Einfamilien-
h&user mit Nahrung fiir zusétzliche
Naturalwirtschaft, das ist eine alte
Frage, tiber die man schon seit 50
Jahren unsachlich streitet. Das
kleine Einfamilienhaus kann man
gut wdérmehaltig und dauerhaft
leichter und einfacher konstruieren
als die mehrgeschossige Miets-
kaserne oder einen entsprechenden
Wohnblock mit Stockwerkseigen-
tum. Die reinen Wohnungsbau-
kosten werden dann geringer oder
zumindest nicht hoher. Geringe
Mehrkosten entstehen fiir Stélle,
Schuppen, Einfriedigung und Be-
pflanzung des Gartenlandes, Diese
Mehrkosten werden bald durch den
naturalwirtschaftlichen Ertrag ver-
dient. Die mittelbaren Baukosten,
Anliegerkosten fiir StraBenbefesti-
gung, Versorgungs- und Abwésser-
leitungen, die bis heute auf einen
betrachtlichen Prozentsatz angestie-
gen sind, entfallen zum groBSen

Teil beim Einfamilienhaus. Sie
wiirden nur dann untragbar und
zum Wohnblock unverhiltnisméBig
héher, wenn biirokratischer Sche-
matismus auf die angemessene
siedlerisch-dorfliche Bebauung die
verkehrstechnischen und 6ffentlich-
hygienischen Einrichtungen der
GroBstadt unsinnigerweise iiber-
tragen wollte.

Wie Sie also wissen, halte ich
von den heutigen Wohnformen -
nicht viel. Und wenn man auch
GrofBstddte nicht ausradieren kann,
so hétte man doch den Versuch
machen sollen, statt sie in alter
Weise aufzubauen, solche weit-
rdumigen Stadt-Land-Einheiten an-
zulegen. Viele Industrien, die heute
mit Miihe in notdiirftig aufgebau-
ten Rdumen behelfsmé&Big unterge-
bracht sind, hdtten eine solche Ver-
lagerung gut vertragen, und es
wire Raum und Platz geschaffen
worden fiir die Unterbringung zahl-
loser Fliichtlinge. (cf)

Das Eigenheim in der Volkswirtschaft

as gewaltige AusmaB offentlicher Investitionen im

‘Wohnungsbau der letzten Jahre verlangt eine
laufende Uberpriifung, ob und inwieweit die Ausrich-
tung der Wohnungspolitik auf Foérderung bestimmter
Wohnformen zweckmdBig oder gerechtfertigt ist. Der
Wohnungsbau der Nachkriegszeit war geprdagt von
der {iberragenden Stellung der Mietwohnung im Ge-
schoBhaus, die rd. 759, aller nach ErlaB des Ersten
Wohnungsbaugesetzes von 1950 errichteten Sozial-
Wohnungen umfaft. Demgegeniiber konnte das Eigen-
heim nur eine sehr bescheidene Position innerhalb der
staatlichen FérderungsmaBnahmen erringen und ist
auch heute trotz einer intensiven Propagierung in der
praktischen Wohnungserstellung weitaus untergeord-
net geblieben. -
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Eigenheim — Norm des sozialen Wohnungsbaus?
Die Beseitigung dieses MiBverhdltnisses wird seit
Jahren mit der oft falsch interpretierten Forderung
nach ,qualitativem” oder ,familiengerechtem” Woh-
nen nachdriicklich verlangt. Hierbei wird das — vor
allem von konfessioneller und sozialreformerischer Seite
vertretene — gesellschaftspolitische Anliegen einer
echten Verwurzelung mdglichst vieler Menschen mit
Grund und Boden weitgehend mit der ,familien-
gerechten* Wohnung identifiziert.

Es bedarf nicht der Beweisfiihrung, dafl diese Ziel-
setzung unter dem Druck der ungeheuren Wohnungs-
not vorerst hat zurlicktreten miissen, um durch ein
Sofortprogramm die Erstellung méglichst vieler Woh-
nungen in kiirzester Frist zu ermdglichen. DaB sich die
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