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Das Finanzierungsproblem des westdeutschen Wohnungsbaus 
nach der Währungsreform

D e r  V e r s u d i  e i n e r  s t a t i s t i s d i e n  E r m i t t l u n g  d e s  B a u v o l u m e n s  u n d  d e r  F i n a n z i e r u n g s q u e l l e n  

D i p l . - I n g .  D r .  r e r .  p o l .  A s t a  H a m p e ,  H a m b u r g

Am  1 .  1 0 .  1 9 4 8  g a b  e s  i m  V e r e i n i g t e n  W i r t s c h a f t s ­

g e b i e t  i n s g e s a m t  7 , 7  M i l l .  W o h n u n g e n ,  d a v o n

3 , 2  M i l l .  i n  S t a d t k r e i s e n .  R e c h n e t e  m a n  n o c h  d e n  

W o h n u n g s b e s t a n d  d e r  F r a n z ö s i s c h e n  Z o n e  m i t  e t w a

0 . 7  M i l l .  d a z u ,  d a n n  k a m  m a n  a u f  e i n e n  G e s a m t ­

b e s t a n d  v o n  8 , 4  M i l l . ,  W o h n u n g e n  i n  d e r  B u n d e s ­

r e p u b l i k .  D a  d i e s e  Z a h l e n  d u r c h  s t a t i s t i s c h e  F o r t ­

s c h r e i b u n g  e n t s t a n d e n  s i n d ,  k ö n n e n  s i e  a u f  g r o ß e  

G e n a u i g k e i t  k e i n e n  A n s p r u c h  e r h e b e n .  W i e v i e l  

W o h n u n g e n  n a c h  d e r  W ä h r u n g s r e f o r m  b i s  E n d e  1 9 4 8  

w i r k l i c h  g e b a u t  w o r d e n  s i n d ,  i s t  e b e n f a l l s  n i c h t  g e n a u  

b e k a n n t .  E i n e n  A n h a l t  b i e t e t  d i e  Z a h l  d e r  s o g e n a n n ­

t e n  B a u ü b e r h ä n g e ,  d a s  s i n d  d i e  '  i m  J a h r e  1 9 4 8  

b e g o n n e n e n  B a u t e n ,  d i e  b e i m  J a h r e s w e c h s e l  1 9 4 9  

n o c h  n i c h t  f e r t i g g e s t e l l t  w a r e n .  S i e  b e t r ä g t  1 9 0  0 0 0 .  

D e r  B a u ü b e r h a n g  i m  Z e i t p u n k t  d e r  W ä h r u n g s ­

u m s t e l l u n g  w a r  e n t s p r e c h e n d  d e r  d a m a l i g e n  L a g e  g e ­

r i n g .  D e r  Ü b e r h a n g  1 9 4 8 / 4 9  s t a m m t e  d e m n a c h  f a s t  r e s t ­

l o s  a u s  B a u t e n ,  d i e  n a c h  d e r  W ä h r u n g s r e f o r m  b e g o n n e n  

w o r d e n  s i n d .  A u s  a l l g e m e i n - g ü t e r w i r t s c h a f t l i c h e n  

G r ü n d e n ,  e b e n s o  w i e  a u s  d e r  B e t r a c h t u n g  d e r  F i n a n ­

z i e r u n g s m ö g l i c h k e i t e n  f ü r  W o h n b a u t e n  i n  j e n e m  

t u r b u l e n t e n  H a l b j a h r  k a n n  g e s c h l o s s e n  w e r d e n ,  d a ß  

d i e  Z a h l  d e r  t a t s ä c h l i c h  f e r t i g g e s t e l l t e n  W o h n u n g e n  

z w i s c h e n  5 0  0 0 0  b i s  1 0 0  0 0 0  g e l e g e n  h a b e n  k a n n .

FINANZIERUNG IM  ERSTEN MARSHALLPLANJAHR

E s  i s t  u n b e k a n n t ,  w e l c h e  p r i v a t e n  M i t t e l  d e m  W o h ­

n u n g s b a u  n a c h  d e m  W ä h r u n g s s c h n i t t  z u g e f l o s s e n  s i n d .  

D i e  B o d e n -  u n d  K o m m u n a l k r e d i t i n s t i t u t e  h a t t e n  i m  

B u n d e s g e b i e t  a m  3 0 .  4 .  1 9 4 9  e i n e n  B e s t a n d  v o n  

6 0  M i l l .  D M  ( n e u e n ! )  H y p o t h e k e n  a u f  W o h n u n g s n e u ­

b a u t e n .  I m  e r s t e n  M a r s h a l l p l a n j a h r ,  d a s  h e i ß t  v o m

1 .  7 .  1 9 4 8  b i s  3 1 .  3 .  1 9 4 9  h a b e n  d i e  L ä n d e r

4 1 3 , 6  M i U .  D M  a u s  ö f f e n t l i c h e n  M i t t e l n  d e m  W o h ­

n u n g s b a u  z u g e f ü h r t .  D i e  G e m e i n d e n  h a b e n  f ü r  a l l ­

g e m e i n e  B a u a r b e i t e n  i n  d i e s e m  Z e i t r a u m  1 6 5  M i l l .  D M  

a u s g e g e b e n ,  u n d  d i e  B i z o n e  f ü h r t e  e i n  B a u p r o g r a m m  

v o n  7 5  M i U .  D M  d u r c h ,  d i e  n u r  z u m  T e i l  f ü r  W o h ­

n u n g s b a u  b e s t i m m t  w a r e n .  A l l e s  i n  a l l e m  d ü r f t e n  

k a u m  m e h r  a l s  I n s g e s a m t  5 5 0  M i U .  D M  ö f f e n t l i c h e  

G e l d e r  i m  D r e i v i e r t e l j a h r  1 9 4 8 / 4 9  f ü r  d e n  W o h n u n g s ­

b a u  v e r f ü g b a r  g e w e s e n  s e i h .  U m  d i e s e  Z u w e n d u n g e n  

i n  e i n e  B e z i e h u n g  z u m  B a u v o l u m e n  s e t z e n  z u  k ö n n e n ,  

m u ß  m a n  w i s s e n ,  d a ß  i m  e r s t e n  Q u a r t a l  1 9 4 9  n u r  

2 0  0 0 0  W o h n u n g e n  a u s  d e m  B a u ü b e r h a n g  v o n  

1 9 0  0 0 0  ( ! )  f e r t i g g e w o r d e n  s i n d .  D i e s e s  e r s t a u n l i c h e  

M i ß v e r h ä l t n i s  w a r  n i c h t  i n  e r s t e r  L i n i e  s a i s o n b e d i n g t ,  

s o n d e r n  v e r u r s a c h t  d u r c h  d i e  z u  B e g i n n  1 9 4 9  e i n ­

s e t z e n d e  w i r t s c h a f t l i c h e  K r i s e  u n d  d i e  d a m i t  v e r ­

b u n d e n e  U l i q u i d i t ä t .  I m  e r s t e n  R a u s c h  d e r  W ä h r u n g s ­

u m s t e l l u n g  h a t t e  e i n  g r o ß e r  T e i l  d e r  B a u h e r r e n  i n  

d e m  m e h r  o d e r  m i n d e r  b e r e c h t i g t e n  G l a u b e n ,  d e r  

f o r t s c h r e i t e n d e  B a u  k ö n n e  w o h l  i r g e n d w i e  w e i t e r  

f i n a n z i e r t  w e r d e n ,  a n g e f a n g e n  z u  b a u e n .

D i e  g e s a m t e n  v o m  1 .  7 .  1 9 4 8  b i s  3 0 . ' ‘3 .  1 9 4 9  f ü r  d e n  

W o h n u n g s b a u  v e r w e n d e t e n  G e l d e r  m ö g e n  1 b i s

1 , 2  M r d .  D M  b e t r a g e n  h a b e n .

F ü r  d e n  W o h n u n g s b a u  e i n g e s e t z t e  G e l d e r

1 .  7 .  1 9 4 8  —  3 0  3 .  1 9 4 9  i n  M i l l .  D M

Erste H ypotheken 
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200
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450

1200

D a  i m  b e t r a c h t e t e n  Z e i t r a u m  d e r  B a u k o s t e n i n d e x  n o c h  

s e h r  h o c h  l a g ,  b e t r u g e n  d i e  B a u k o s t e n  j e  W o h n u n g  

1 1  b i s  1 2  0 0 0  D M .  D e r  g e s c h ä t z t e  B e t r a g  k a n n  d e m ­

n a c h  g e r a d e  f ü r  d e n  B a u  v o n  h ö c h s t e n s  I Q O  0 0 0  W o h ­

n u n g e n  a u s g e r e i c h t  h a b e n .

V o m  A p r i l  b i s  z u m  J u l i  1 9 4 9  g e s c h a h  s o z u s a g e n  g a r  

n i c h t s ,  u m  d e n  W o h n u n g s b a u  ö f f e n t l i c h  z u  f ö r d e r n .  

E n d e  J u n i  w u r d e n  i n  d e r  B r i t i s c h e n  Z o n e  a u s  M i t t e l n  

d e s  A r b e i t s s t o c k e s  1 1 0  M i l L  D M  f ü r  d e n  g e m e i n ­

n ü t z i g e n  W o h n u n g s b a u  v e r t e i l t .  ( D i e  L ä n d e r  b e z i f f e r n  

d i e s e n  B e t r a g  i m  G e g e n s a t z  z u r  P r e s s e  n u r  a u f  

8 8  M i l l . ) .  M i t t e  S e p t e m b e r  w u r d e n  v o m  Z w e i m ä c h t e -  

k o n t r O l l a m t  8 1 , 5  M i l l .  D M  a u s  G A R I O - G e g e n w e r t e n  

f r e i g e g e b e n  u n d  n o c h  a m  g l e i c h e n  T a g e  v o n  d e r  

K r e d i t a n s t a l t  f ü r  W i e d e r a u f b a u  d e n  R e a l k r e d i t i n s t i ­

t u t e n  z u r  V e r f ü g u n g  g e s t e l l t .  D i e  G A R I O - M i t t e l  

m u ß t e n  a l s  e r s t e  H y p o t h e k e n  z u  6 V j  V »  / v o n  d e n  

I n s t i t u t e n  w e i t e r g e g e b e n  w e r d e n .  S i e  d u r f t e n  n u r  f ü r  

W o h n u n g e n  v e r w e n d e t  w e r d e n ,  d i e  f ü r  A r b e i t n e h m e r  

m i t  b e g r e n z t e m  E i n k o m m e n  i n  p r o d u k t i o n s w i c h t i g e n  

B e t r i e b e n  v o r g e s e h e n  w a r e n .  D e r  G e s a m t b e t r a g  

w u r d e  n a c h  e i n e m  S c h l ü s s e l  ( ü b e r  d e n  l a n g e  u n d  

h e f t i g  b e r a t e n  w o r d e n  w a r )  a u t  d i e  B u n d e s l ä n d e r  a u f ­

g e t e i l t .  O b w o h l  d i e s e  B e t r ä g e  n u r  e i n  T r o p f e n  a u f  

d e n  h e i ß e n  S t e i n  w a r e n ,  f ü l l t e n  s i e  —̂  i n  E r m a n g e ­

l u n g  ü p p i g e r e r  Z u w e n d u n g e n  d e r  ö f f e n t l i c h e n  H a n d  —  

d o c h  b u c h s t ä b l i c h  m o n a t e l a n g  v o r h e r  s c h o n  d i e  

S p a l t e n  d e r  P r e s s e .

KAPITALBESCHAFFUNG IM  RESTBA UJAH R 1949 

N a c h  d i e s e m  s c h l e c h t e n  S t a r t  d e s  W o h n u n g s b a u s  i m  

J a h r e  1 9 4 9  w a r  m a n  a n g e n e h m  ü b e r r a s c h t ,  a l s  d e r  

B u n d e s w o h n u n g s b a u m i n i s t e r  i m  D e z e m b e r  m i t t e i l t e ,  

d a ß  i m  v e r g a n g e n e n  J a h r  2 0 0  0 0 0  W o h n u n g e n  „ n e u  

g e b a u t  o d e r  i n s t a n d g e s e t z t "  w o r d e n  s e i e n ,  d a v o n  r u n d
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4 0  0 0 0  a l s  E i g e n h e i m e  o h n e  ö f f e n t l i c h e  B e i h i l f e .  

S o w e i t  b e k a n n t ,  s i n d  3 0  0 0 0  W o h n u n g e n  d u r c h  

I n s t a n d s e t z u n g  g e w o n n e n  w o r d e n ,  d e r  R e s t  s i n d  N e u ­

b a u t e n .  D i e  ö f f e n t l i c h e  H a n d  f ö r d e r t e  1 6 6  0 0 0  W o h ­

n u n g e n  m i t  e i n e m  G e s a m t b a u w e r t  v o n  1 , 5  M r d .  D M  

d u r c h  B e i h i l f e n  v o n  1  M r d .  D M .  D i e s e  s t a a t l i c h e  

F ö r d e r u n g  k a m  a u s  f o l g e n d e n  Q u e l l e n  ( i n  M i l l .  D M ) ;

Länderhaushalte 502
.K le in er Lastenausgleich“ (Umstellungsgrundsdiulden) 220
Soforthilfe 51
Kredite der K reditanstalt für W iederaufbau 82
Kredite des Arbeitsstodcs 88
M ittel aus W ohnungsbauabgaben in  einzelnen Ländern 72

1 015

L e i d e r  s i n d  d i e  Z a h l e n a n g a b e n ,  d i e  v o r l i e g e n ,  n i c h t  

v e r l ä ß l i c h .  D e r  B e s t a n d  a n  H y p o t h e k e n ,  d i e .  s e i t  d e m  

W ä h r u n g s s c h n i t t  f ü r  W o h n u n g s n e u b a u t e n  v o n  d e n  

B o d e n -  u n d  K o m m u n a l k r e d i t i n s t i t u t e n  g e g e b e n  w o r d e n  

s i n d ,  b e t r u g  a m  3 1 .  1 2 .  1 9 4 9  5 3 8  M i l l .  D M .  I h r e m  

G e s a m t a k t i v g e s c h ä f t  v o n  8 2 8  M i U .  D M  e n t s p r a c h  n u r  

e i n  P f a n d b r i e f a b s a t z  v o n  2 0 0  M i l l .  D M .  D e r  A n t e i l  

d e r  W ö h n u n g s b a u d a r l e h e n  i s t  m i t  6 0  V »  b e t r ä c h t l i c h .  

M e h r  a l s  d i e  H ä l f t e  d e r  G e s a m t d a r l e h e n  s t a m m t  

a u s  ö f f e n t l i c h e n  M i t t e l n .  D i e  L e b e n s v e r s i c h e r u n g s ­

w i r t s c h a f t  h a t t e  1 9 4 9  3 0 0  M i l l .  D M  P r ä m i e n e i n n a h m e n .  

V o n  d e n  L e b e n s v e r s i c h e r u n g s u n t e r n e h m e n  s i n d  i m  

g l e i c h e n  Z e i t r a u m  4 5  V o  d e s  a n l a g e p f l i c h t i g e n  K a p i t a l s  

a u s  l a u f e n d e n  E i n n a h m e n  f ü r  W o h n u n g s b a u t e n  z u r  

V e r f ü g u n g  g e s t e l l t  w o r d e n ,  a l s o  s c h ä t z u n g s w e i s e  

c a .  1 3 5  M i l l .  D M .  D i e s e  M i t t e l  r e i c h t e n  z u r  F i n a n ­

z i e r u n g  v o n  3 5  b i s  4 0  0 0 0  W o h n u n g e n  a u s .  M i t h i n  

w u r d e  j e  W o h n u n g  e i n e  e r s t e  H y p o t h e k  v o n  r u n d  

3  6 0 0  D M  g e g e b e n ,  w a s  e t w a  3 5  V »  d e r  B a u -  u n d  

B o d e n k o s t e n  e n t s p r i c h t .

D i e  S p a r k a s s e n  h a t t e n  n a c h  d e r  W ä h r u n g s r e f o r m  z u ­

n ä c h s t  e i n e n  s c h w e r e n  S t a n d .  D e r  S p a r w i l l e  w a r  

g e r i n g ,  d i e  A u s z a h l u n g e n  ü b e r s t i e g e n  d i e  E i n z a h ­

l u n g e n .  N u r  a u s  d e m  G i r o g e s c h ä f t  k o n n t e n  d i e  M i t t e l  

g e w o n n e n  w e r d e n ,  u m  d e n  a n  d i e  S p a r k o n t e n  g e ­

s t e l l t e n  A u s z a h l u n g s a n f o r d e r u n g e n  n a c h z u k o m m e n .  I m  

L a u f  d e s  J a h r e s  1 9 4 9  b a h n t e  s i c h  e i n e  g ü n s t i g e r e  E n t ­

w i c k l u n g  a n .  D i e  E i n l a g e n  i m  S p a r v e r k e h r  b e g a n n e n  

z u  s t e i g e n .  D e r  Z u w a c h s  d e r  S p a r e i n l a g e n  1 9 4 9  

g e g e n ü b e r  d e m  V o r j a h r  b e t r u g  b e i  d e n  S p a r k a s s e n  

4 8 0  M i l l .  D M ,  b e i  d e n  ü b r i g e n  G e l d i n s t i t u t e n  

2 7 0  M i n .  D M ‘ ) .  D e r  S p a r e i n l a g e n  ü  b  e  r  s  c  h  u  ß  b e i  

S p a r k a s s e n ,  K r e d i t b a n k e n  u n d  K r e d i t g e n o s s e n s c h a f t e n  

. w i r d  v o n  a n d e r e r  S e i t e  * )  f ü r  d a s  v e r g a n g e n e  J a h r  

m i t  5 5 0  M i l l .  D M  a n g e g e b e n .  S i e  h a b e n  s e i t  d e r  

W ä h r u n g s r e f o r m  b i s  E n d e  1 9 4 9  s c h ä t z u n g s w e i s e  

1 2 0  M i l L  D M  i n  g r u n d b u c h l i c h  g e s i c h e r t e n  D a r l e h e n ,  

d a v o n  s c h ä t z u n g s w e i s e  d i e  g r ö ß e r e  H ä l f t e  i n  W o h ­

n u n g s b a u t e n ,  a n g e l e g t .

D a s  G e s c h ä f t  d e r  B a u s p a r k a s s e n  e n t w i c k e l t e  s i c h  s e h r  

b e f r i e d i g e n d ;  s i e  e r z i e l t e n  P r ä m i e n e i n n a h m e n  v o n  

1 2 5  M i l l .  D M  i m  J a h r e  1 9 4 9 .  A l l e i n  d i e  ö f f e n t l i c h e n  

B a u s p a r k a s s e n  s c h l o s s e n  s e i t  d e r .  W ä h r u n g s r e f o r m  

m e h r  a l s  4 0 0 0 0  V e r t r ä g e  m i t  e i n e r  V e r t r a g s s u m m e

•) Sparkasse 1950. H. 10/11. S . 152 .D ie innerdeutsche Kapital- 
bildung“.
*) H andelsblatt Nr. 51. 5. 5. 50, S . 7 .N och immer zu wenig 
H ypothekengeld“.

v o n  4 3 4  M i l l .  D M  a b .  I h r e  E i n l a g e n  s e i t  d e r  G e l d ­

u m s t e l l u n g  b e t r u g e n  A n f a n g  1 9 5 0  i n s g e s a m t  6 3  M i U .  D M .  

D a r l e h e n  u n d  Z w i s c h e n k r e d i t e  i n  H ö h e  v o n  7 7  M i l l .  D M  

w u r d e n  a u s g e z a h l t .

DIE BAUHERREN 

N o c h  g i b t  e s  k e i n e  a m t l i c h e  S t a t i s t i k  d a r ü b e r ,  w e l c h e  

B a u h e r r e n  s e i t  d e r  W ä h r u n g s r e f o r m  ü b e r w i e g e n .  N a c h  

e i n e r  P r e s s e m i t t e i l u n g  b e l i e f  s i c h  1 9 4 9  d e r  g e m e i n ­

n ü t z i g e  W o h n u n g s b a u  u n d  d i e  W o h n u n g s e r s t e l l u n g  

d u r c h  B e h ö r d e n  a u f  2 3  V o ,  d e r  R e s t  e n t f i e l  a u f  p r i v a t e  

B a u h e r r e n  ’ ) .

B a y e r n  b e w i l l i g t e  1 9 4 9  F ö r d e r u n g s m i t t e l  f ü r  2 1 2 8 3  

W o h n u n g e n ,  d i e  m i t  e i n e m  K o s t e n a u f w a n d  v o n  

2 0 8  M i l l .  D M  g e b a u t  w u r d e n .  D i e  B a u t r ä g e r  w a r e n ;

Gesamtzahl Egenkapital in “/o Förderungsbe* 
Bauträger *n °/o der Baukosten trag je  Wohnung

________________________________________ s___________________ in DM

gem einnützige W oh-
nungs-Unternehmen 60,6 14,8 3 937
private Bauherren 30,9 34,2 3 610
Sffentlid ie Bauherren 8,5 34,5 3 682

D i e  S a c h l a g e  w a r  i m  a l l g e m e i n e n  s o ,  d a ß  d i e  p r i v a t e  

W o h n u n g s w i r t s c h a f t  z w a r  m i t  d e r  Z a h l  d e r  e r s t e l l t e n  

W o h n u n g e n  a n  d e r  S p i t z e  l a g ,  d i e  g e m e i n n ü t z i g e n -  

W o h n u n g s u n t e r n e h m e n  a b e r  —  m i n d e s t e n s  r e g i o n a l  —  

b e v o r z u g t  ö f f e n t l i c h  g e f ö r d e r t  w u r d e n .

I n  N o r d r h e i n - W e s t f a l e n  s i n d  a u s  K r e i s e n  d e r  A r b e i t ­

g e b e r  f ü r  d e n  W e r k w o h n u n g s b a u  v o n  d e r  W ä h r u n g s -  

u m s t e l l u n g  b i s  E n d e  1 9 4 9  9 2  M i l l .  D M  e n t s p r e c h e n d  

6  V o  d e r  L o h n -  u n d  G e h a l t s s u m m e  d e r  b e t e i l i g t e n  

W e r k e  g e g e b e n  w o r d e n ,  d a v o n  6 4  M i U .  D M  f ü r  d e n  

w e r k e i g e n e n  W o h n u n g s b a u  u n d  2 8  M i U .  D M  a n  

p r i v a t e  u n d  g e m e i n n ü t z i g e  B a u h e r r e n .  Z u  d i e s e m  

B e t r a g  k a m e n  n o c h  B e i t r ä g e  a u s  d e m  K o h l e n b e r g b a u  

h i n z u ,  s o  d a ß  i n s g e s a m t  1 5 0  b i s  1 6 0  M i U .  D M  v o n  d e n  

A r b e i t g e b e r n  f ü r  d i e  W o h n r a u m b e s c h a f f u n g  d e r  

B e l e g s c h a f t  b e r e i t g e s t e l l t  w u r d e n .  I m  g l e i c h e n  Z e i t ­

r a u m  g a b  d i e  ö f f e n t l i c h e  H a n d  6 0 0  M i U .  D M  f ü r  d e n  

W o h n u n g s b a u .  E s  i s t  n i c h t  s e h r  v r a h r s c h e i n l i c h ,  d a ß  

i n  d e n  a n d e r e n  B u n d e s l ä n d e r n  h ö h e r e  B e t r ä g e  f ü r  

d e n  W o h n u n g s b a u  v o n  d e n  A r b e i t g e b e r n  a u f g e b r a c h t  

w o r d e n  s i n d ;  m a n  s o l l t e  e h e r  a n n e h m e n ,  d a ß  d i e  

B e i t r ä g e  d e r  W e r k e  n i e d r i g e r  l a g e n .

BEURTEILUN G'DER BAUTÄTIGKEIT

E s  w u r d e  b e r e i t s  d a r a u f  h i n g e w i e s e n ,  d a ß  u n s e r e  t a t ­

s ä c h l i c h e n  K e n n t n i s s e  v o m  W o h n u n g s b a u  s e i t  d e r  

W ä h r u n g s r e f o r m  u n b e f r i e d i g e n d  s i n d .  W e d e r  i s t  d i e  

Z a h l  d e r  g e b a u t e n  W o h n u n g e n  b i s l a n g  e i n w a n d ­

f r e i  e r m i t t e l t  w o r d e n ,  n o c h  h e r r s c h t  K l a r h e i t  ü b e r  d e n  

U m f a n g  d e r  F i n a n z i e r u n g s m i t t e l ,  i h r e  H e r k u n f t ,  i h r e  

V e r t e i l u n g ,  d i e  B e l e i h u n g s h ö h e  o d e r  d i e  e f f e k t i v e  

B e l a s t u n g  d e r  S c h u l d n e r .  G a b  M i n i s t e r  W i l d e r m u t h  

d i e  Z a h l  d e r  1 9 4 9  e r r i c h t e t e n  W o h n u n g e n  m i t  2 0 0  0 0 0  

a n ,  s o  s c h ä t z t e  d a s  W i r t s c h a f t s m i n i s t e r i u m  n u r  1 7 0  0 0 0 ,  

u n d  d i e  —  n o c h  n i c h t  a b g e s c h l o s s e n e  —  B a u t ä t i g ­

k e i t s s t a t i s t i k  d e s  B u n d e s  s o U  a u f  1 4 0 0 0 0  k o m m e n .

I n  d e r  G r ö ß e n o r d n u n g  l i e g t  m a n  w o h l  r i c h t i g ,  w e n n  

m a n  a n n i m m t ,  d a ß  s e i t  d e r  U m s t e l l u n g  d e r  d e u t s c h e n  

’ ) Gem einnützige W ohnungsw irtsdiaft. M ai 1950, S . 173.

16



Hampe: Das Finanzierungsproblem des w estdeutschen W ohnungsbaus nach der W ährungsreform

W ä h r u n g  a u f  D M  b i s  A n f a n g  1 9 5 0  e t w a  k n a p p  e i n e  

V i e r t e l m i l l i o n  W o h n u n g e n  m i t  e i n e m  B a u k o s t e n ­

a u f w a n d  v o n  2  5 0 0  M i l l .  D M  e r s t e l l t  w o r d e n  s i n d  * ) .

1. 7. bis 31. 12. 1948 
1, 1. bis 31. 12. 1949

W ohnungen 
75 000 

165 000

240 000

D i e  ö f f e n t l i c h e  H a n d  f ö r d e r t e  d i e  W o h n u n g s b a u t ä t i g ­

k e i t  i n  d i e s e m  Z e i t r a u m  d u r c h  B e i t r ä g e  i n  H ö h e  v o n  

m i n d e s t e n s  1 , 1  M r d .  D M .  D a s  b e d e u t e t ,  d a ß  a u s  d e m  

K a p i t a l m a r k t  f ü r  e r s t e  D a r l e h e n  u n d  a l s  B a u h e r r e n ­

e i g e n g e l d  n o c h  e t w a  d i e  H ä l f t e  d e r  K o s t e n  a u f g e ­

b r a c h t  w e r d e n  m u ß t e n .

M a n g e l s  e i n w a n d f r e i e r  s t a t i s t i s c h e r  U n t e r l a g e n  l ä ß t  

s i c h  d i e  g e n a u e  A u f t e i l u n g  i n  ö f f e n t l i c h e  u n d  p r i v a t e  

G e l d e r  n i c h t  f e s t s t e l l e n .  D a s  F i n a n z i e r u n g s s c h e m a  

k ö n n t e  e t w a  s o  a u s g e s e h e n  h a b e n  ( i n  M i l l .  D M ) :

Bau- und Bodenkosten 2 500 b is  2 750
finanziert durch:

I. H ypotheken 900 bis 1 000
nachrangige öffentlidie M ittel 1100 bis 1 250
Bauherreneigengeld, M ieterdarlehen usw. 500*)

S e l b s t  d e r  U m f a n g  d e r  ö f f e n t l i c h e n  F ö r d e r u n g  i s t  n i c h t  

m i t  S i c h e r h e i t  z u  e r m i t t e l n ,  w e i l  B e t r ä g e  a u s  1 9 4 8  

n a c h  1 9 4 9  ü b e r n o m m e n  u n d  B e w i l l i g u n g e n  a u s  1 9 4 9  

e r s t  1 9 5 0  z u g e t e i l t  w o r d e n  s i n d .  A u ß e r d e m  m u ß  

b e r ü c k s i c h t i g t  w e r d e n ,  d a ß  m e h r  a l s  d i e  H ä l f t e  d e r  

v o n  d e n  B o d e n -  u n d  R e a l k r e d i t i n s t i t u t e n  g e g e b e n e n  

D a r l e h e n  u n d  e i n  T e i l  d e r  v o n  d e n  S p a r k a s s e n  u n d  

G i r o z e n t r a l e n  z u r  V e r f ü g u n g  g e s t e l l t e n  ( e r s t e n )  H y p o ­

t h e k e n  a u s  d e r  ö f f e n t l i c h e n  H a n d  s t a m m e n .  D i e  

s t a a t l i c h e n  B e i h i l f e n  f ü r  d e n  W o h n u n g s b a u  d ü r f t e n  

1 9 4 9  i n  d e r  R e g e l  d u r c h s c h n i t t l i c h  6 0 “/o b e t r a g e n  

h a b e n .  I m  H a l b j a h r  n a c h  d e r ^  W ä h r u n g s r e f o r m  i s t  d i e  

F ö r d e r u n g  d u r c h  ö f f e n t l i c h e  M i t t e l  s e h r  v i e l  g e r i n g e r  

g e w e s e n .  D a m a l s  w u r d e n  v o r w i e g e n d  G e b ä u d e  m i t  

w e n i g e n  W o h n u n g s e i n h e i t e n  e r r i c h t e t  u n d  p r i v a t  

f i n a n z i e r t .  I m  e r s t e n  H a l b j a h r  1 9 5 0  w a r  d a s  B a u ­

h e r r e n e i g e n g e l d  n o c h  k n a p p e r  a l s  1 9 4 9 ,  d i e  ö f f e n t l i c h e  

H a n d  h a t  —  m i n d e s t e n s  b e i  e i n e m  T e i l  d e r  g e m e i n ­

n ü t z i g e n  W o h n u n g s u n t e r n e h m e n  —  a u c h  b e i  d e r  

R e s t f i n a n z i e r u n g  e i n s p r i n g e n  m ü s s e n .  B e i  p r i v a t e n  

B a u h e r r e n  e r l a u b t e n  d i e  R i c h t l i n i e n  e i n e  s t a a t l i c h e  

F ö r d e r u n g  d i e s e s  U m f a n g e s  n i c h t .  A l l g e m e i n  a b e r  

k a n n  m a n  a n n e h m e n ,  d a ß  d i e  n a c h s t e l l i g e n  ö f f e n t ­

l i c h e n  D a r l e h e n  h ö h e r  w a r e n  a l s  1 9 4 9 .  D i e s e  E r s c h e i ­

n u n g  i s t  b e d i n g t  d u r c h  d i e  a l l g e m e i n  s c h w i e r i g e  W i r t ­

s c h a f t s l a g e ,  d i e  d i e  L i q u i d i t ä t  d e s  t r a d i t i o n e l l e n  

m i t t e l s t ä n d i s c h e n  p r i v a t e n  B a u h e r r e n  e b e n s o  a u s ­

t r o c k n e t e  w i e  d i e  S p a r f ä h i g k e i t  d e s  B a u g e n o s s e n  o d e r  

M i e t e r s ,  d e r  n o c h  1 9 4 9  B a u k o s t e n - Z u s c h ü s s e  u n d  

- d a r i e h e n  v o n  2  0 0 0  D M  u n d  m e h r  a u f b r a c h t e ,  h e u t e  

d a z u  i n  d e r  R e g e l  a b e r  w e d e r  b e r e i t  n o c h  i n  d e r  L a g e  

i s t .  D e r  V o r f i n a n z i e r u n g  d e r  M i e t e r d a r l e h e n  w i r d  i n  

Z u k u n f t  e r h ö h t e  B e d e u t u n g  z u k o m m e n .  G e l i n g t  e s ,  

h i e r  e i n  b r a u c h b a r e s  S y s t e m  z u  s c h a f f e n ,  d a n n  k ö n n t e  

d i e  ö f f e n t l i c h e  H a n d  m e r k l i c h  e n t l a s t e t  u n d  d i e  S p a r ­

t ä t i g k e i t  w e i t e r  B e v ö l k e r u n g s k r e i s e  z u g u n s t e n  d e s  

W o h n u n g s b a u e s  g e f ö r d e r t  w e r d e n .

*) W ohnungsneubauten im Bundesgebiet im I. V j.  1950; 42 000 
(Bautätigkeitsstatistik des S tatistisch en  Amtes des Bundes).

Fiscäier - Dieskau „Finanzierung des Wohnungsbauprogramms 
1950“. Der V olksw irt Nr, 10, S . 12.

KRITIK DER FINANZIERUNGSMETHODEN 

P r e s s e ,  P a r t e i e n  u n d  S a c h v e r s t ä n d i g e  h a b e n  m i t  d e r  

K r i t i k  a n  d e n  M e t h o d e n  u n d  M a ß n a h m e n  d e r  s t a a t ­

l i c h e n  V e r w a l t u n g s s t e l l e n ,  d e n e n  d i e  W o h n u n g s b a u ­

f ö r d e r u n g  a n v e r t r a u t  i s t ,  n i c h t  z u r ü c k g e h a l t e n .  D i e  

g r u n d s ä t z l i c h e n  G e g n e r  s t a a t l i c h e r  S u b v e n t i o n i e r u n g  

f ü h r e n  a n ,  d a ß  d e r  V e r w a l t u n g s a u f w a n d  f ü r  d i e  ö f f e n t ­

l i c h e  F ö r d e r u n g  d e s  W o h n u n g s b a u s ,  d e r  s c h ä t z u n g s ­

w e i s e  W / o  d e r  z u r  V e r f ü g u n g  s t e h e n d e n  M i t t e l  v e r ­

s c h l i n g e ,  z u  h o c h  s e i .  A b e r  a u c h  d i e  B e f ü r w o r t e r  d e r  

h e u t e  ü b l i c h e n  F o r m  d e r  S u b v e n t i o n i e r u n g  r ü g e n ,  d a ß  

g e g e n w ä r t i g  d i e  W o h n u n g s b a u f ö r d e r u n g  d u r c h  d i e  

V e r w a l t u n g s i n s t a n z e n  n i c h t  s o  s a c h v e r s t ä n d i g  u n d  

s c h n e l l  g e h a n d h a b t  w i r d ,  w i e  e s  w ü n s c h e n s w e r t  s e i .  , 

H i e r d u r c h  s i n d  e r h e b l i c h e  V e r z ö g e r u n g e n  i m  W o h ­

n u n g s b a u  e n t s t a n d e n .

V o n  a l l e n  S a c h v e r s t ä n d i g e n  w i r d  e i n e  A b s t i m m u n g  

b e i  d e r  B e w i l l i g u n g  d e r  e r s t e n  H y p o t h e k  u n d  d e s  

n a c h s t e l l i g e n  ö f f e n t l i c h e n  D a r l e h e n s  g e f o r d e r t .  I n  

d e r  v i e l g e l ä s t e r t e n  H a u s z i n s s t e u e r ä r a  h a t t e n  s i c h  d i e  

, , V o r b e s c h e i d e "  b e s t e n s  b e w ä h r t .  D a m a l s  e r t e i l t e n  

d i e  ö f f e n t l i c h - r e c h t l i c h e n  I n s t i t u t e ,  d i e  d i e  H a u s z i n s ­

s t e u e r m i t t e l ' v e r w a l t e t e n ,  d e m  B a u h e r r n  e i n e n  B e w i l l i -  - 

g u n g s - V o r b e s c h e i d ,  d e r  e i n i g e  W o c h e n  g ü l t i g  b l i e b .

I n  d e r  Z w i s c h e n z e i t  m u ß t e  d a s  e r s t s t e l l i g e  D a r l e h e n  

b e s c h a f f t  w e r d e n ,  s o n s t  v e r f i e l  d e r  V o r b e s c h e i d .  H e u t e  

m a c h e n  d i e  R e a l k r e d i t i n s t i t u t e  d i e  H y p o t h e k e n z u s a g e  

v o m  V o r l i e g e n  d e r  Z u s a g e  f ü r  e i n  ö f f e n t l i c h e s  D a r ­

l e h e n  a b h ä n g i g  u n d  u m g e k e h r t ,  s o  d a ß  d e r  g e p l a g t e  

B a u t r ä g e r  k o s t b a r e  Z e i t  v e r l i e r t ,  b i s  e r  b e i d e  s o z u ­

s a g e n  u n o  a c t u  b e s c h a f f t  h a t .  B e i  d e r  E r t e i l u n g  d e r  

L a n d e s b ü r g s c h a f t e n  t r e t e n  e b e n f a l l s   ̂ b ü r o k r a t i s c h e  

V e r z ö g e r u n g e n  e i n ,  d i e  i m  I n t e r e s s e  d e r  s c h n e l l e n  

S t e i g e r u n g  d e r  W o h n u n g s b a u t ä t i g k e i t  b e s s e r  v e r ­

m i e d e n  w ü r d e n .  Z w i s c h e n  d e m  H a u p t a u s s c h u ß  f ü r  

d i e  S o f o r t h i l f e  u n d  a n d e r e n  z u s t ä n d i g e n  S t e l l e n  h a b e n  

w o c h e n l a n g e  K o m p e t e n z s c h w i e r i g k e i t e n  b e s t a n d e n ,  

d i e  h i n d e r n d  w i r k t e n .  D i e  Z w e c k b i n d u n g  v e r s c h i e ­

d e n e r  K a t e g o r i e n  v o n  F ö r d e r u n g s m i t t e l n ,  z .  B .  a u s  

d e r  S o f o r t h i l f e  o d e r  d e n  G A R I O - G e l d e r n ,  t r u g  a u c h  

n i c h t  z u r  E r l e i c h t e r u n g  " d e r  A r b e i t  b e i .

B e i  d e n  G e g e n w e r t m i t t e l n  i s t  d e r  L a u f  d u r c h  a l l e  

Z w i s c h e n i n s t a n z e n  s o  l a n g ,  d a ß  m a n  e r s t a u n t  i s t ,  

w e n n  d i e s e  s c h l i e ß l i c h  d o c h  e i n m a l  d e m  B a u h e r r n  

a u s g e z a h l t  w e r d e n .  D a s  B u n d e s w o h n u n g s b a u m i n i ­

s t e r i u m  s e t z t  s i c h  m i t  d e m  E R P - M i n i s t e r i u m  i n  V e r ­

b i n d u n g ,  d a s  d i e  A n t r ä g e  b e i ’ d e r  E R P - S o n d e r k o m -  

m i s s i o n  e i n r e i c h t .  D i e s e  l e i t e t  s i e  w e i t e r  a n  d i e  V e r ­

w a l t u n g  f ü r  w i r t s c h a f t l i c h e  Z u s a m m e n a r b e i t  ( E C A ) .  

N a c h  d e r  B e w i l l i g u n g  d e r  A n t r ä g e  w e r d e n  d i e  B e t r ä g e  

d e m  G e g e n w e r t - S o n d e r k o n t o  d e r  B a n k  D e u t s c h e r  

L ä n d e r  g u t g e s c h r i e b e n ,  d i e  s i e  a n  d i e  K r e d i t a n s t a l t  

f ü r  W i e d e r a u f b a u  w e i t e r g i b t .  N a c h  V o r l i e g e n  d e r  

f e s t e n  B e w i l l i g u n g s z u s a g e  h a t  d i e  L ä n d e r b a n k  d i e  

K r e d i t e  d a n n  a l l e r d i n g s  b e r e i t s ,  v o r f i n a n z i e r t .

D e r  w e i t e r e  L e i d e n s w e g  d e r  z u k ü n f t i g e n  W o h n u n g s ­

b a u f ö r d e r u n g s m i t t e l  f ü h r t  d a n n  ü b e r  d i e  V e r h a n d ­

l u n g e n  d e s  B u n d e s w o h n u n g s b a u m i n i s t e r i u m s  m i t  d e n  

W i e d e r a u f b a u m i n i s t e r i e n  d e r  L ä n d e r ,  d i e  z ä h  u n d  

o h n e  M i t l e i d  m i t  d e n  N e r v e n  d e r  w a r t e n d e n  B a u -
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t r ä g e r  d i e  L ä n d e r q u o t e n  u n d  d i e  A n t e i l e  d e r  S o n d e r ­

z u t e i l u n g e n  f ü r  d e n  W o h n u n g s b a u  d e r  F l ü c h t l i n g e ,  

B e r g a r b e i t e r  u s w .  a u s h a n d e l n .  I s t  h i e r  e i n e  E i n i g u n g  

e r f o l g t ,  d a n n  b e g i n n e n  d i e  V e r h a n d l u n g e n  d e r  L a n d e s ­

v e r w a l t u n g  m i t  d e n  O b e r k r e i s -  u n d  O b e r s t a d t d i r e k ­

t o r e n  ü b e r  d i e  Z u t e i l u n g e n  f ü r  d i e  L a n d k r e i s e  u n d  

G e m e i n d e n .  I n  d i e s e m  J a h r  w a r  d i e  B a u s a i s o n  s c h o n  

z i e m l i c h  f o r t g e s c h r i t t e n ,  a l s  s c h l i e ß U c h  w e n i g s t e n s  

d i e s e s  S t a d i u m  e r r e i c h t  w a r .  D a n n  a b e r ,  b e g i n n t  e r s t  

d e r  E n d s p u r t ,  d e r  K a m p f  d e r  B a u t r ä g e r  u m  d i e  D a r ­

l e h e n s z u t e i l u n g ,  d e r  s i c h  w o c h e n -  u n d  m o n a t e l a n g  

h i n z i e h t  u n d  n u r  v o n  a u s g e s p r o c h e n e n  „ S t e h e r n "  g e ­

w o n n e n  w e r d e n  k a n n .  E s  s e i  d a h i n g e s t e l l t ,  o b  —  w i e  

v i e l f a c h  b e h a u p t e t  w i r d  :—  p o l i t i s c h e  M o m e n t e  b e i  

d e r  V e r t e i l u n g  d e r  M i t t e l  b e s t i m m e n d  g e w e s e n  s i n d .  

A l s  s c h l i m m s t e  B e h i n d e r u n g  d e s  W o h n u n g s b a u e s ,  

s o w e i t  s i e  i m  F i n a n z i e r u n g s b e r e i c h  z u  s u c h e n  

i s t ,  m u ß  j e d o c h  d e r  M a n g e l  a n  E i n h e i t l i c h k e i t  i n  d e n  

F ö r d e r u n g s b e s t i m m u n g e n  a n g e s e h e n  w e r d e n .  J e d e  

I n s t a n z ,  d i e  . G e l d e r  v e r t e i l t ,  e r l ä ß t  z u n ä c h s t  e i n m a l  

R i c h t l i n i e n  f ü r  d i e  V e r t e i l u n g .  D i e s e  V i e l f a l t  d e r  B e ­

s t i m m u n g e n  l ä h m t  u n d  v e r z ö g e r t  d e n  W o h n u n g s b a u  

i n  e r s c h r e c k e n d e m  U m f a n g .  F a s t  b e g i n n t  m a n  d a r a n  

z u  z w e i f e l n ,  d a ß  e s  d e m  e r s t e n  d e u t s c h e n  W o h n u n g s ­

b a u g e s e t z  g e l i n g e n  k a n n ,  s o  e t w a s  w i e  e i n e  e i n h e i t ­

l i c h e  L i n i e  i n  a l l e n  B u n d e s l ä n d e r n  z u  s c h a f f e n .

D i e  S a c h v e r s t ä n d i g e n  a l l e r  R i c h t u n g e n  s i n d  s i c h  e i n i g  

d a r i n ,  d a ß  B a u k a p i t a l  z u  t e u e r  i s t . .  D i e  e i n e n  t r e t e n  

d a h e r  f ü r  e i n e n  Z i n s s t o p  e i n ,  d i e  a n d e r e n  b e f ü r w o r t e n  

n e u e  F i n a n z i e r u n g s m e t h o d e n ,  u m  d i e  s e h r  h o h e n  

K o s t e n  d e r  V o r -  u n d  Z w i s c h e n f l n a n z i e r u n g  z u  s e n k e n .  

D i e  R e a l k r e d i t i n s t i t u t e  s i n d  d e r  A u f f a s s u n g ,  d i e  

ö f f e n t l i c h e n  M i t t e l ,  d i e  a l s  n a c h r a n g i g e  D a r l e h e n  g e ­

g e b e n  w e r d e n ,  w ü r d e n  s c h n e l l e r  u n d  z w e c k m ä ß i g e r  a n  

d i e  B a u t r ä g e r  g e l a n g e n ,  w e n n  m a n  s i e  i h r e r  V e r w a l ­

t u n g  a n v e r t r a u t e .  ( I n  H e s s e n  s o l l e n  s i c h  v o n  5 3  B e ­

w i l l i g u n g s i n s t a n z e n  m i n d e s t e n s  8 0  “/# e r s t m a l i g  m i t  

R e a l k r e d i t a n g e l e g e n h e i t e n  b e f a s s e n ! ) .  D i e  L ä n d e r  

h a b e n  j e d o c h  a u f  d i e  l e t z t e  E n t s c h e i d u n g  b e i  d e r  V e r ­

g e b u n g  d i e s e r  F ö r d e r u n g s m i t t e l  n i c h t  v e r z i c h t e n  w o l l e n .  

D e r  g e s e t z l i c h  z u l ä s s i g e  B e l e i h u n g s r a u m  v o n  6 0 " / «  

k a n n  v o r l ä u f i g  n i c h t  a u s g e n ü t z t  w e r d e n ,  w e i l  n i e m a n d  

w e i ß ,  w e l c h e  D a u e r w e r t e  b e i  d e n  s c h w a n k e n d e n  B a u ­

k o s t e n  u n d  d e r  u n s i c h e r e n  E r t r a g s g r u n d l a g e  f ü r  d i e  

l a n g f r i s t i g e  . B e l e i h u n g  a n g e m e s s e n  s i n d .  D i e  e r s t e  

H y p o t h e k  l ä u f t  d a h e r  b i s h e r  m i t  h ö c h s t e n s  4 0  V o  a u s .  

D i e  L e b e n s v e r s i c h e r u n g s w i r t s c h a f t  h a t  e i n e n  V o r ­

s c h l a g  z u r  V e r b i l l i g u n g  d e r  e r s t s t e l l i g e n  D a r l e h e n  

u n t e r b r e i t e t .  W e n n  i h r  d i e  B a n k  d e u t s c h e r  L ä n d e r  

A u s g l e i c h s f o r d e r u n g e n  a b k a u f t ,  i s t  s i e  b e r e i t ,  j ä h r l i c h  

1 5 0  M i l l .  D M  E r l ö s  a u s  A u s g l e i c h s f o r d e r u n g e n  u n d  

1 5 0  M i l l .  D M  a u s  l a u f e n d  e i n g e h e n d e n  l i q u i d e n  M i t t e l n  

z u  4 V i V »  a l s  e r s t e  H y p o t h e k e n  f ü r  d e n  W o h n u n g s b a u  

b e r e i t z u s t e l l e n ,  w ä h r e n d  d i e  e r s t e n  H y p o t h e k e n  a u s  

ö f f e n t l i c h e n  M i t t e l n  h e u t e  n o c h  6 V j  b i s  6 V 4  “/ »  k o s t e n ,  

l n  d e r  P r e s s e  w u r d e  d i e  H ö h e  d e s  s t a a t l i c h e n  G e w i n n s  

b e i  d e n  W o h n u n g s b a u k r e d i t e n  a u s  E R P - G e l d e r n  b e ­

m ä n g e l t :  w e d e r  d e r  Z i n s f u ß ,  d e n  d a s  B u n d e s f l n a n z -  

m i n i s t e r i u m  e r h i e l t e ,  s e i  b e r e c h t i g t ,  n o c h  d i e  P r o ­

v i s i o n  d e r  W i e d e r a u f b a u b a n k  f ü r  d i e  e i n m a l i g e  B e -

r e i t s t e l l u n g  d e s  D a r l e h e n s .  Z w a r  h a f t e  d e r  B u n d  f ü r  

d i e s e  K r e d i t e  g e g e n ü b e r  d e r  U S A . - R e g i e r u n g ,  p r a k ­

t i s c h  m ü s s e  a b e r  d a s  v e r w a l t e n d e  K r e d i t i n s t i t u t  m i t ­

h a f t e n  u n d  k ö n n e  d e s h a l b  d i e s e  D a r l e h e n  n u r  m i t  

9 8  V »  a u s z a h l e n .

FINANZIERUNG FOR DAS JA H R  1950 
NACH DEM ERSTEN WOHNUNGSBAUGESETZ

D i e  F i n a n z i e r u n g  d e r  f ü r  d a s  F i s k a l j a h r  1 9 5 0 / 5 1  v o r ­

g e s e h e n e n  W o h n u n g s n e u b a u t e n  a u f  G r u n d  d e s  e r s t e n  

W o h n u n g s b a u g e s e t z e s  s o l l  n a c h  f o l g e n d e m  S c h e m a  

e r f o l g e n ;

Finanzierungsprogramm für den Wohnungsbau 
Stand Ende Mai 1950*)

(in M ill. DM)

Quellen

1. K apitalsam m elstellen
2. Münzgewinn
3. ECA -M ittel-Kredite 

durdi K fW
4. R est aus öfientlidien 

M itteln  ,
Lastenausgleidi
Eigenfinanzierung

Zusammen

Be­
trag

2500

Zugesagte 
Refinan- 
zierungs- 

bzw. 
Vorfinan­

zierungshilfe 
des Zentral- 
banksystems

408
250

250

nicht
vorgesehen

908

Kreditzu­
sagen an 
die vor­

gesehenen 
Kredit- 
nebmer 

Ende Mai 
1950

1 070

220

1 290«)

Bis
Ende
Mai
ab­

gerufene
Kredite

310

310 3)

davon
werden

beim
Zentral­
bankrat

refi­
nanziert

nicht
vorges.
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1) hierüber sind Angaben z. Zt. nodi n id it m öglidi.
2) Ohne die Kreditzusagen der öffentlichen Hand, deren Höhe n ldit 

bekannt ist.
3) Ohne die Kredite der öffentlidien Hand und ohne Eigenfinan­

zierung, deren Höhe nidit bekannt ist.

N a c h  a n d e r e n  Q u e l l e n ’ )  s o l l e n  d i e  U m s t e l l u n g s ­

g r u n d s c h u l d e n  a n  d i e s e m  F i n a n z i e r u n g s p r o g r a m m  m i t  

3 0 0  M i U .  D M  u n d  d i e  S o f o r t h i l f e m i t t e l  m i t  1 0 0  M i l l .  D M  

b e t e i l i g t  s e i n .

A u s  d i e s e n  Z a h l e n  g e h t  h e r v o r ,  w i e  s t a r k  d e r  A n t e i l  

d e r  s t a a t l i c h e n  S u b v e n t i o n e n  g e g e n ü b e r  d e m  V o r j a h r  

a b s o l u t  u n d  r e l a t i v  g e s t i e g e n  i s t .  A l l e r d i n g s  w i r d  

a u c h  d e r  K a p i t a l m a r k t  m e h r  b e i s t e u e r n  k ö n n e n ,  a l s  

u r s p r ü n g l i c h  v o r g e s e h e n  w a r .  D i e  K r e d i t z u s a g e n  d e r  

K a p i t a l s a m m e l s t e l l e n  s i n d  z u r  Z e i t  u m  2 0 0  M i l l .  D M  

h ö h e r ,  a l s  z u  B e g i n n  d e s  J a h r e s  v o n  d e n  I n s t i t u t e n  

g e s c h ä t z t  w u r d e .  D e s h a l b  r e c h n e t  d a s  W o h n u n g s b a u ­

m i n i s t e r i u m  m i t  d e r  Ü b e r s c h r e i t u n g  d e s  v o r g e s e h e n e n  

B a u p r o g r a m m s  v o n  2 5 0  0 0 0  W o h n u n g e n  u m  5 0  0 0 0 .

O b  d i e s e  o p t i m i s t i s c h e  V o r a u s s a g e  s i c h  e r f ü l l e n  w i r d ,  

m u ß  d i e  E n t w i c k l u n g  l e h r e n .  M a n  k a n n  n i c h t  ü b e r ­

s e h e n ,  d a ß  d e r  g r o ß e  B a u ü b e r h a n g  1 9 4 9 / 5 0  z u m  T e i l  

—  w a h r s c h e i n l i c h  z u  e i n e m  e r h e b l i c h e n  T e i l  —  e r s t  

i m  J a h r e  1 9 5 0  e n d g ü l t i g  f i n a n z i e r t  w o r d e n  i s t ,  m i t  

d ü r r e n  W o r t e n :  d a ß  n e n n e n s w e r t e  B e t r ä g e  a n  e r s t e n  

H y p o t h e k e n  d e r  A b l ö s u n g  v o n  Z w i s c h e n k r e d i t e n  u n d  

k u r z f r i s t i g e n  D a r l e h e n  b e r e i t s  1 9 4 9  v o l l e n d e t e r  o d e r  

f a s t  v o l l e n d e t e r  B a u t e n  g e d i e n t  h a b e n  u n d  g a r  n i c h t  

m e h r  f ü r  d a s  n e u e  P r o g r a m m  1 9 5 0 / 5 1  z u r  V e r f ü g u n g  

s t e h e n .  I m  ü b r i g e n  k ö n n e n  a u c h  d i e  K r e d i t z u s a g e n ,  

d i e  d i e  E r w a r t u n g e n  z u  J a h r e s b e g i n n  ü b e r s t e i g e n ,  

n i c h t  d a r ü b e r  h i n w e g t ä u s c h e n ,  d a ß  d i e  „ l a n g f r i s t i g e

*) M onatsbericht der Bank deutsdier Länder. M ai 1950.
'*) Fisdier-D ieskau a. a. O.
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K r e d i t g e w ä h r u n g  ü b e r  d i e  K a p i t a l s a m m e l s t e l l e n  a u s  

e c h t e n  l a n g f r i s t i g e n  E r s p a r n i s s e n  n u r  e i n e  e r ­

s c h r e c k e n d  g e r i n g e  R o l l e  s p i e l t " .  Z w a r  s i n d  d i e  

m o n a t l i c h e n  S p a r e i n l a g e n  b e t r ä c h t l i c h  g e s t i e g e n ,  

j e d o c h  i s t  d e r  m o n a t l i c h e  E i n z a h l u n g s ü b e r s c h u ß  a u f  

S p a r k o n t e n  s e i t  J a n u a r  r ü c k l ä u f i g .  A u c h  s i n d  d e n  

B a n k e n  d u r c h  d e n  A b s a t z  v o n  P f a n d b r i e f e n ,  

K o m m u n a l o b l i g a t i o n e n  u n d  S c h u l d v e r s c h r e i b u n g e n  

b i s l a n g  n u r  s e h r  b e s c h e i d e n e  B e t r ä g e  z u g e f l o s s e n .

A b g e s e h e n  v o n  d e r  g e r i n g e n  S p a r f ä h i g k e i t  s c h ä t z t  

d e r  d e u t s c h e  S p a r e r  o f f e n s i c h t l i c h  s e l b s t  d i e  e r s t ­

r a n g i g  g e s i c h e r t e  A n l a g e  i n  W o h n g e b ä u d e n  n i c h t  

h o c h  e i n ,  s o l a n g e  d i e  b r e i t e  S c h i c h t  d e r  B e v ö l k e r u n g

9 , 6  "/ o  d e r  g e s a m t e n  L e b e n s h a l t u n g s k o s t e n  f ü r  M i e t e  

u n d  1 2 , 7  "/ o  f ü r  G e n u ß m i t t e l ,  U n t e r h a l t u n g  u n d  B i l d u n g  

a u s g i b t .  E n t s p r e c h e n d  s c h w i e r i g  i s t  a u c h  d i e  B e ­

s c h a f f u n g  v o n  B a u h e r r e n e i g e n g e l d  f ü r  d i e  R e s t ­

f i n a n z i e r u n g .

S u m m a r y :  F i n a n c i n g  o f  t h e  

h o u s i n g  s c h e m e  a f t e r  t h e  

c u r r e n c y  r e f o r m .  I n  t h i s  

a r t i c l e  i t  i s  t r i e d  t o  f o r m  t h e  m a n y  

c o n t r a d i c t o r y  d a t a  i n t o  a  m o r e  o r  

l e s s  e x a c t  p i c t u r e  o f  t h e  h o u s i n g  

s c h e m e  i n  W e s t e r n  G e r m a n y  s i n c e  

t h e  c u r r e n c y  r e f o r m  a n d  t o  s t u d y  

t h e  f i n a n c i n g  d u r i n g  t h e  i n d i v i d u a l  

p e r i o d s .  A .  s p e c i a l  e x a m i n a t i o n  i s  

m a d e  o f  t h e  b u i l d i n g  s e c t i o n  i n  t h e  

f i r s t  M a r s h a l l  p l a n  y e a r ,  i n  t h e  

r e m a i n d e r  o f  t h e  b u i l d i n g  y e a r  o f  

1 9 4 9  a n d  a f t e r  t h e  p r o m u l g a t i o n  o f  

t h e  f i r s t  l a w  o n  h o u s i n g  s c h e m e s  

f o r  t h e  y e a r  o f  1 9 5 0 .  T h e  h i t h e r t o  

a p p l i e d  m e t h o d s  o f  f i n a n c i n g  a r e  

c r i t i c i z e d  a n d  t h e  a u t h o r  c o m e s  t o  

t h e  c o n c l u s i o n  t h a t  t h e  b u i l d i n g  

c a p i t a l  i s  t o o  d e a r .  T h e  p r o g r a m m e  

o f  f i n a n c i n g  f o r  t h e  h o u s i n g  s c h e m e  

a s  a t  M a y  1 9 5 0  r e v e a l s  t h a t  t h e  

p r o p o r t i o n  o f  t h e  s u b v e n t i o n s  o f  

t h e  S t a t e  a s  a g a i n s t  t h e  p r e c e d i n g  

y e a r  h a v e  a b s o l u t e l y  a n d  r e l a t i v e l y  

r i s e n .  I t  i s  e x p e c t e d  t h a t  a l s o  t h e  

c a p i t a l  m a r k e t  w i l l  c o n t r i b u t e  m o r e  

t h a n  w a s  v i s u a l i z e d .  H o w e v e r ,  i t  i s  

d o u b t f u l  w h e t h e r  t h e  o p t i m i s t i c  f o r e ­

c a s t  o f  a n  e x p a n s i o n  o f  t h e  b u i l d i n g  

p r o g r a m m e  d e s i g n e d  t o  e m b r a c e  

3 0 0  0 0 0  d w e l l i n g  u n i t s  w i l l  b e  

f u l f i l l e d  i n  1 9 5 0  a s  t h e  b i g  b u i l d i n g  

p r o j e c t s  o f  1 9 4 9 / 5 0  w i l l  p r o b a b l y  

b e  f i n a n c e d  t o  a  c o n s i d e r a b l e  

d e g r e e  o n l y  i n  1 9 5 0 .

R é s u m é ;  L e  f i n a n c e m e n t  

d a n s  l ’ i n d u s t r i e  d u  b â t i ­

m e n t  d e p u i s  l a  r é f o r m e  

m o n é t a i r e .  P a r  l e  t r i a g e  d e  l a  

m u l t i t u d e  d ' a l l é g a t i o n s  d e  f a i t s  

c o n t r a d i c t o i r e s  l ’ a u t e u r  e n t r e p r e n d  

d ' é b a u c h e r  l ’ a c t i v i t é  d a n s  l ' i n d u ­

s t r i e  d u  b â t i m e n t  a i n s i  q u e  d e s  

p h a s e s  d e  f i n a n c e m e n t  d a n s  l ' O u e s t  

a l l e m a n d  d e p u i s  l a  r é f o r m e  m o n é ­

t a i r e .  L ’a u t e u r  a n a l y s e ,  l ' u n e  a p r è s  ' 

l ' a u t r e , l a  p h a s e  d e  l a p r e m i è r e  a n n é e  

d u  P l a n  M a r s h a l l ,  l a  p h a s e  d e  l ' a u t r e  

p a r t i e  d e  1 9 4 9  e t  l a  p h a s e  d e  1 9 5 0 ,  

m a r q u é e  p a r  l a  p r e m i è r e  l o i  s u r  l a  

c o n s t r u c t i o n  d e  l o g e m e n t s .  L ' a u t e u r  

e x a m i n e  d ’u n  o e i l  c r i t i q u e  l e s  

m é t h o d e s  d e  f i n a n c e m e n t  e m p l o y é e s  

e t  e n  c o n c l u t  q u e  l e  c a p i t a l  p o u r  

f i n s  d e  c o n s t r u c t i o n  e s t  t r o p  c h e r .  

D ’ a p r e s  l ’é t a t  d e  M a i  1 9 5 0  l e  p r o ­

g r a m m e  d e  f i n a n c e m e n t  a c c u s e  u n e  

a u g m e n t a t i o n  a b s o l u e  e t  r e l a t i v e  

d e  l a  q u o t e - p a r t  d e s  s u b v e n t i o n s  

p u b l i q u e s ,  d e p u i s  l ’ a n n é e  d e r n i è r e .  

O n  e s p è r e  q u e  l a  p a r t i c i p a t i o n  d u  

m a r c h é  d e s  c a p i t a u x  v a  d é p a s s e r  

l a  m a r g e  p r é v u e .  P o u r t a n t  i l  e s t  

d o u t e u x  s i  l e s  p r o g n o s e s  o p t i m i s t e s  

a u  s u j e t  d ' u n  p l a n  p o r t é  à  3 0 0  0 0 0  

l o g e m e n t s  à  c o n s t r u i r e  e n  1 9 5 0  

v o n t  s e  r é a l i s e r ,  p a r c e  q u e  l e  

r e s t a n t  i m p o r t a n t  d e  l ’ a n n é e  4 9 / 5 0  

p r o b a b l e m e n t  n e  p o u r r a  ê t r e  

f i n a n c é  q u ' e n  1 9 5 0 .

R e s u m e n ;  F i n a n c i a c i ó n  d e  

l a  c o n s t r u c c i ó n  d e  v i v i ­

e n d a s  d e s p u é s  d e  l a  

r e f o r m a  m o n e t a r i a .  E n  e l  

a r t i c u l o  e l  a u t o r  h a c e  u n  e n s a y o  

d e  r e c o n s t r u i r  d e  l o s  m u c h o s  d a t o s  

c o n t r a d i c t o r i a s  u n  c u a d r o  m á s  o  

m e n o s  e x a c t o  d e  l a  c o n s t r u c c i ó n  d e  

v i v i e n d a s  e n  l a  A l e m a n i a  o c c i d e n t a l  

d e s p u é s  d e  l a  r e f o r m a  m o n t a r l a .  

S e  e x a m i n a  s e p a r a d a m e n t e  l a  

p r i m e r a  e t a p a  d e  l a s  c o n s t r u c c i o n e s  

e n  1 9 4 9 ,  e l  p r i m e r  a ñ o  d e l  p l a n  

M a r s h a l l ,  y  l a  e t a p a  e n  1 9 5 0  

d e s p u é s  d e  l a  p r o m u l g a c i ó n  d e  l a  

p r i m e r a  l e y  s o b r e  l a  c o n s t r u c c i ó n  

d e  v i v i e n d a s .  S e  c r i t i c a n  l o s  m é t o d o s  

d e  f i n a n c i a c i ó n  e m p l e a d o s  h a s t a  

a h o r a .  E l  a u t o r  l l e g a  a  l a  c o n ­

c l u s i ó n  d e  q u e  e l  c a p i t a l  i n v e r t i d o  

e n  l a  c o n s t r u c c i ó n  d e  v i v i e n d a s  e s  

d e m a s i a d o  c a r o .  E l  p r o g r a m a  d e  

f i n a n c i a c i ó n  p a r a  l a  c o n s t r u c c i ó n  

d e  v i v i e n d a s  d e l  m a y o  d e  1 9 5 0  

r e v e l a  e l  h e c h o  d e  q u e  l a  p r o ­

p o r c i ó n  d e  l a  s u b v e n c i ó n  e s t a t a l  

e n  c o m p a r a c i ó n  c o n  e l  a ñ o  

a n t e c e d e n t e  h á  a u m e n t a d o  r e l a -  

t i v e m e n t e .  S e  e s p e r a  q u e  : ^ e l  

m e r c a d o  d e  c a p i t a l e s  c o n t r i b u i r á  

m á s  d e  l o  q u e  s e  h a b í a  v i s l u m ­

b r a d o .  Q u e d a  d u d o s o  s i  l a s  p e r ­

s p e c t i v a s  o p t i m i s t a s  d e  u n a  e x ­

p a n s i ó n  d e l  p r o g r a m a  d é  c o n ­

s t r u c c i ó n  d e  v i v i e n d a s  p u e d a  s e r  

c u m p l i d o ,  p o r q u e  l a  m a y o r  p a r t e  

d e  l a s  c o n s t r u c c i o n e s  e n  1 9 4 9 / 5 0  n o  

p u e d e  s e r  f i n a n c i a d o  s i n o  e n  1 9 5 0 .
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